ADJUDICACAO COMPULSORIA EXTRAJUDICIAL

Jodo Pedro Lamana Paiva

Registrador de Iméveis da 1¢ Zona de Porto Alegre

Presidente do Conselho Deliberativo do ONR

Legislagcdo

A Lei n® 14.382/2022 introduziu no ordenamento juridico a possibilidade do processamento da
Adjudicacdo Compulséria pela via Extrajudicial, através da criagdo do Artigo 216-B da Lei n°® 6.015/73 (Lei
de Registros Publicos).

O Conselho Nacional de Justica (CNJ) publicou o Provimento n® 150/2023, que altera o
Provimento n°® 149/2023 (Cédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justi¢a do Conselho Nacional de
Justica — Foro Extrajudicial - CNN/CN/CNJ-Extra), estabelecendo as regras para o processo de Adjudicagdo

Compulsdria pela via Extrajudicial.

PROCEDIMENTO
Utilizacdo subsidiaria das regras do Cédigo Civil e C6digo de Processo Civil

O Registrador de Iméveis ndo pode exigir menos do que o Juiz. O paralelismo entre as vias judicial

e extrajudicial gera aproximagdo de formalidades entre os procedimentos.

Ademais, considerando que privilegiar a elei¢do da via da adjudicagdo compulséria em detrimento
da via da usucapido é um dever imposto ao Registrador implicitamente pelo § 2° do art. 13 do Provimento
65/2017 do CNJ (atual §2° do artigo 410 do Provimento n® 149/2023- CNN/CN/CNj-Extra), parece-me

recomendavel que o Registrador possa adotar a mesma postura do Judiciario.



FASE 1 - Tentativa de Conciliagdo e Mediagdo antes da Lavratura da Ata Notarial
Artigo 440-G, §8° do Provimento n° 149/2023 (CNN/CN/CNJ-EXTRA)

O Tabelido podera instaurar o procedimento de Conciliagio ou Mediacdo antes da lavratura

da Ata Notarial

De acordo com paragrafo 8° do artigo 440-G do Provimento n°® 149/2023 (CNN/CN/CNJ-EXTRA)
o Tabelido de Notas podera instaurar a conciliacdo ou a mediacdo antes da lavratura da Ata Notarial,
desde que haja concorddncia do requerente, a fim de evitar a demanda de tempo e dinheiro, bem como
assegurar a efetivacdo do negbécio em menor prazo com procedimento que pode ser resolvido através do

acordo do requerente e do requerido.

Art. 440-G. Além de seus demais requisitos, para fins de adjudicagdo compulséria, a ata
notarial contera:

§ 8° O tabelido de notas podera instaurar a conciliagdo ou a mediagdo dos interessados,
desde que haja concordancia do requerente, nos termos do Capitulo II do Titulo I do Livro I
deste Cédigo Nacional de Normas.

OBSERVACAO: A conciliagdo/mediacdo constante do Provimento n® 150/2023, que alterou o
Provimento n°® 149/2023 (CNN/CN/CNJ-Extra) é um procedimento especial diverso do constante da Lei n®
13.140/2015.

A conciliagio ou mediagdo, em sendo positiva ensejard a lavratura da Escritura Publica de

Efetivagdo do negdcio juridico pretendido, qual seja a Compra e Venda (artigo 440-B).

Sendo infrutifera ou ndo sendo de interesse do requerente a tentativa de conciliacdo ou mediagdo

sera lavrada a Ata Notarial.



FASE 2 - Ata Notarial - Artigo 440-F do Provimento n° 149/2023 (CNN/CN/CNJ-EXTRA)

De quem é a competéncia para a lavratura da Ata Notarial (Art.440-F) que ira instruir o

procedimento de Adjudicacdo Compulséria Extrajudicial?

A ata notarial (inciso Il do § 1° do art. 216-B da Lei n® 6.015/1973) sera lavrada por Tabelido de Notas

de escolha do requerente, mantendo-se o disposto na Lei n°. 8.935/1994:

“E livre a escolha do tabelido de notas, qualquer que seja o domicilio das partes ou o lugar de situacdo

dos bens objeto do ato ou negécio. ”

H4, portanto, a possibilidade de utilizacdo do e-Notariado, podendo a ata notarial ser lavrada por
qualquer tabelido do territério nacional, conforme arts. 284 e segs. do Provimento n° 149/2023
(CNN/CN/CNJ-Extra), uma vez que na Adjudicacdo Compulsdria a ata notarial deverd se ater apenas a

situagdes documentalmente comprovadas.

Quais sdo os requisitos da ata notarial?

De acordo com o artigo 440-G do Provimento n° 149/2023 (CNN/CN/CNJ-Extra).

Importante

Ainda, devera constar na ata notarial que o requerente tem ciéncia de que esta ndo tem valor de
titulo de propriedade, sendo que o referido instrumento publico serd utilizado na instrugdo do pedido de
adjudicacdo compulséria extrajudicial e, caso haja a necessidade de ingresso do procedimento pela via
judicial, podera ser utilizada como meio de prova (§2¢, do artigo 440-G do Provimento 149 do CNN/CN/CNJ-
Extra).

Ademais, caso o Tabelido entenda cabivel, poderd incluir na ata notarial imagens, documentos,
transcricdo de gravacbes de sons, depoimentos de testemunhas e declaracdes do requerente (§5°, do artigo

440-G do CNN/CN/CNJ-Extra).



Descri¢do do Imdvel na Ata Notarial

Os paragrafos 3° e 4° do art.440-G Provimento n.®149/2023 (CNN/CN/CNJ-Extra) determinam que
a descrigdo do imével urbano matriculado podera limitar-se a identificagdo ou denominagio do bem e
seu enderego, bem como que caberd ao tabelido de notas fazer constar informagSes que se prestem a

aperfeicoar ou a complementar a especialidade do imével, se houver.

O referido dispositivo, que guarda intrinseca sintonia com o disposto no artigo 2°, § 1° da Lei n®
7.433/1985 e art. 3° do Decreto n°® 93.240/1986, decorre do fato de o notdrio ser o formador do titulo
translativo da propriedade, pois serd o Tabelido de Notas o responsavel pela andlise dos documentos
apresentados, procedendo a complementagio da especialidade subjetiva (partes) e da especialidade objetiva

(imével).
Prova da Quitagdo

A prova da quitagdo do prego do negdcio juridico, a qual confere ao promitente comprador a
pretensdo de adquirir a propriedade do imdvel, devera constar da ata notarial, lavrada por Tabelido de

Notas conforme determina o §6° do artigo 440-G do Provimento 149/2023 (CNN/CN/CNJ-Extra).

Se ndo houver termo de quitac¢do formalizado, como podera ser comprovada a quitagio?

De acordo com o §6° do artigo 440-G do Provimento 149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra, para fins de
prova de quitagdo, na ata notarial, poderdo ser objeto de constatacdo, além de outros fatos ou
documentos: I - acdo de consignacdo em pagamento com valores depositados; II - mensagens, inclusive
eletronicas, em que se declare quitagdo ou se reconheca que o pagamento foi efetuado; III - comprovantes de
operagdes bancdrias; 1V - informagdes prestadas em declaragdo de imposto de renda; V - recibos cuja autoria
seja passivel de confirmagdo; VI - averbagdo ou apresentacdo do termo de quitacdo de que trata a alinea 32 do
inciso II do art. 167 da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973; ou VII - notificacdo extrajudicial destinada a

constituicdo em mora.

Ou seja, verifica-se que o Provimento mencionou um rol exemplificativo e ndo taxativo de meios

de prova que poderio ser utilizados para comprovacgédo da quitacio.



FASE 3 -DO PROCEDIMENTO

Requerimento Inicial ao Registro de Imdveis e Protocolo - Artigo 440-K do Provimento n°

149/2023 (CNN/CN/CNJ-EXTRA)
Circunscric¢do para tramitagdo do processo de Adjudicagio Compulséria Extrajudicial

A circunscrigdo para o processamento da adjudicagdo compulséria extrajudicial estd prevista no
artigo 440-E do Provimento 149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra, o qual determina que serd o Oficio de

Registro de Iméveis da atual situagdo do imével.

Se o registro do imével ainda estiver na circunscrigdo de Oficio de Registro de Imédveis anterior, o
requerente apresentard a respectiva certiddo (§1° art. 440-E do Provimento 149/2023 do CNN/CN/CNJ-
Extra).

Quais contratos podem ensejar a Adjudicagdo Compulséria Extrajudicial?

De acordo com o art. 440-B do Provimento 149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra podem dar
fundamento a adjudicagdo compulsdria quaisquer atos ou negdcios juridicos que impliquem em uma
promessa de compra e venda ou promessa de permuta, bem como as suas respectivas cessdes ou promessas

de cessdo, contanto que ndo contenham previsio de direito de arrependimento exercitavel.

O rol dos negdcios juridicos citados ndo é exaustivo, cabendo igualmente tal procedimento para o
caso de ajuste de dacdo em pagamento, por exemplo, instituto comumente aplicado quando do

envolvimento do instituto da incorporagdo imobilidria (ndo se restringindo sua aplicacdo a esses casos).

Quem pode requerer?

Nos termos do artigo 440-C do Provimento 149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra, possuem
legitimidade para requerer a adjudicagdo compulséria extrajudicial qualquer adquirente ou
transmitente nos atos e negdcios juridicos referidos no artigo 440-B do mesmo Provimento, bem como

quaisquer cedentes, cessiondrios ou sucessores.



Lei n® 6.015/1973
Art. 216-B

§ 1° Sdo legitimados a requerer a adjudicagdo o promitente comprador ou qualquer dos seus
cessiondrios ou promitentes cessionarios, ou seus sucessores, bem como o promitente
vendedor, representados por advogado, e o pedido devera ser instruido com os seguintes
documentos:

(...)
Provimento n® 149/2023 do CNJ
Art. 440-C. Possui legitimidade para a adjudicagdo compulséria qualquer adquirente ou

transmitente nos atos e negécios juridicos referidos no art. 440-B, bem como quaisquer
cedentes, cessionarios ou sucessores.

Legitimidade do Promitente Vendedor - Artigo 440-C Promessa de Compra e Venda Inversa

No tocante a possibilidade de o promitente vendedor se valer do procedimento, esta serd para a
hipétese de o promissario comprador se encontrar em mora para a obtencdo do titulo, ou seja, quando

estiver criando dbice a regular escrituragio.

Tal alternativa legal tem por escopo auxiliar o promitente vendedor a retirar formalmente o
imével do seu patrimoénio, evitando transtornos tais como cobrangas administrativas ou judiciais indevidas
de tributos (IPTU ou ITR) ou de outras despesas decorrentes da coisa como, por exemplo, as condominiais -

propter rem.
O que devera constar no Requerimento?

Os requisitos para o requerimento inicial estdo dispostos no art. 440-L do Provimento n°
149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra e sdo os seguintes:
Art. 440-L. O requerimento inicial atenderd, no que couber, os requisitos do art. 319 da Lei Federal n.
13.105, de 16 de margo de 2015 - Cédigo de Processo Civil, trazendo, em especial:

I - identificacdo e enderego do requerente e do requerido, com a indicag¢do, no minimo, de nome e
ntmero de Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF ou de Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ
(art. 2¢ do Provimento n. 61, de 17 de outubro de 2017, da Corregedoria Nacional de Justica);



II - a descri¢do do imével, sendo suficiente a mengdo ao nimero da matricula ou transcrigdo e, se
necessdrio, a quaisquer outras caracteristicas que o identifiquem;

III - se for o caso, o histérico de atos e negdcios juridicos que levaram a cessdo ou a sucessio de
titularidades, com mencdo circunstanciada dos instrumentos, valores, natureza das estipulagdes,
existéncia ou ndo de direito de arrependimento e indicagdo especifica de quem haverd de constar
como requerido;

IV - a declaragdo do requerente, sob as penas da lei, de que ndo pende processo judicial que possa
impedir o registro da adjudicacdo compulséria, ou prova de que tenha sido extinto ou suspenso por
mais de 90 (noventa) dias uteis;

V - o pedido de que o requerido seja notificado a se manifestar, no prazo de 15 (quinze) dias uteis; e

VI - 0 pedido de deferimento da adjudicagio compulséria e de lavratura do registro necessério para
a transferéncia da propriedade.

E possivel a cumulacio de pedidos de iméveis diversos?

Sim, é possivel a cumulagdo de pedidos referentes a imodveis diversos, contando que
preenchidos os requisitos legais, quais sejam: I - todos os iméveis estejam na circunscricdo do mesmo oficio
de registro de iméveis; I - haja coincidéncia de interessados ou legitimados, ativa e passivamente; e III - da

cumulagdo ndo resulte prejuizo ou dificuldade para o bom andamento do processo.

A possibilidade da cumulagdo de pedidos consta do artigo 440-D do Provimento 149/2023 do
CNN/CN/CNJ-Extra.

Quais os documentos e certiddes que deverao instruir o requerimento?

O art. 440-M do Provimento n° 149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra determina que o requerimento
inicial serd instruido, necessariamente, pela ata notarial e pela via original do instrumento do ato ou

negdcio juridico em que se funda a adjudicagdo compulsdria.
Observacio

“Tendo em vista que os requisitos da Ata Notarial e do Requerimento sdo semelhantes, bem como
o requerente nela comparece sendo assistido pelo advogado nio seria possivel ja constar o requerimento

na Ata Notarial com os seus demais requisitos? ” Fica para estudo.



Importa observar que a prova da quitacdo e a regular constituicdo em mora do promitente
vendedor, sio condi¢Ges sine qua non para o deferimento do pedido de adjudicacdo compulséria

extrajudicial.

Como funciona a tramitac¢io no Registro de Iméveis

Nos termos do art. 440-K e seguintes do Provimento n°® 149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra, interessado
apresentard ao Oficial de Registro de Imdveis para protocolo, presencialmente ou por meio eletrdnico
(Sistema Eletronico dos Registros Pablicos-Serp), um requerimento inicial de instauragdo do procedimento,

o qual faz as vezes da peticdo inicial dos processos judiciais.

Os efeitos da prenotacio ficardo prorrogados até o deferimento ou rejeicdo do pedido (ou extingdo
por inércia, art. 440-J), tal como ji ocorre com o procedimento de Duvida Registral e o de Usucapido
Extrajudicial, ndo sendo caso de cancelamento do protocolo no prazo de vinte (20) dias uteis como ocorre

com os demais titulos prenotados.

Tanto na adjudicagdo compulséria extrajudicial quanto na usucapido extrajudicial a atuacdo do
Registro de Iméveis é, portanto, diferenciada, tendo em vista a materializagdo de um procedimento
administrativo no proéprio servi¢o registral, similar ao desenvolvimento de um processo judicial,
inaugurando fungbes e rotinas novas visando a materializacdo do devido processo legal (ampla defesa e
contraditdrio) e buscando a concretizagdo de um direito de propriedade, o que justifica a prorrogagdo do
protocolo em homenagem a seguranca juridica que os servicos extrajudiciais garantem aos negdcios

imobiliarios.

Importante destacar que, conforme disposto no § iunico do art. 440-C do Provimento n° 149

(CNN/CN/CNJ-Extra), a procuragdo devera conter poderes especificos.

A vista dos documentos apresentados, o Oficial ird proceder a andlise e, estando em conformidade

com a lei, adotara as medidas necessdrias para o envio da notificacdo ao requerido.

Com efeito, a qualificagdo do titulo deverd observar o prazo de dez (10) dias uteis, consoante se

depreende do art. 440-Q do Provimento n® 149/2023 do CNJ.



Averbagdo de noticia da existéncia do procedimento

Resultando positiva a qualificacdo e, consequentemente, possivel o envio da notificagdo, o
registrador, para honrar a seguranca juridica inerente a sua atuacgio e garantir a efetividade da prdtica do
ato de registro em caso de eventual futuro deferimento do pedido, promovera uma averbagdo na matricula
do imével noticiando que este é objeto de procedimento de adjudicacdo compulséria extrajudicial em

tramitacdo na circunscrigdo registral.

Averbacio de Noticia de Procedimento

AV-1/100 (AV- um/cem) em xx/xx/2024.

NOTICIA DE PROCEDIMENTO DE AD_]UDICA(;AO COMPULSORIA EXTRAJUDICIAL - Nos termos do
requerimento datado de |data do requerimento| por [nome quem firmou o requerimentol, fica constando
que para fins de publicidade e em observincia ao Principio Registral da Concentracio, encontra-se
protocolado neste Oficio, pedido de adjudicagdo compulsdria extrajudicial, tendo por objeto o imédvel
desta matricula, cujo procedimento tramita de acordo com o disposto no art. 216-B da Lei 6.015/73 e
do Provimento n°® 149/2023 - C4digo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do
Conselho Nacional de Justica - Foro Extrajudicial - CNN/CN/CNJ-Extra.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero XXXX, em xx/xx/2024.
Porto Alegre, xx /xxx/2024.-

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): -

EMOLUMENTOS - Selo de Fiscalizagio

FASE 4 - Notificagdo (Artigo 440-R do Provimento n° 149/2023 (CNN/CN/CNJ-EXTRA)
Quem é o responsavel pela notificagdo?
O Registro de Iméveis redigira a notificagdo para fins de entrega ao destinatério.

A notificagdo estd prevista no artigo 440-R e seguintes do Provimento n® 149/2023 do

CNN/CN/CNJ-Extra:

“Art. 440-R. Se o requerimento inicial preencher seus requisitos, o oficial de registro de imGveis notificard o
requerido.”



Forma de envio da Notificacdo

Art. 440-T. O instrumento da notifica¢do serd elaborado pelo oficial do registro de iméveis,
que o encaminharé pelo correio, com aviso de recebimento, facultado o encaminhamento por oficial de

registro de titulos e documentos.

§ 1° Sem prejuizo dessas providéncias, devera ser enviada mensagem eletrénica de notificagio,

se houver prova de endereco eletrénico do requerido.

§ 2° As despesas de notificagdo, em qualquer modalidade, serdo pagas pelo requerente.

Observacgio

Por mensagem eletronica entende-se: SMS, WHATSAPP, E-MAIL... contatos estes que sdo de
responsabilidade do requerente informar ao registrador no requerimento ou, em nido conseguindo,

declarar expressamente que desconhece meio eletrénico de contato com o requerido.

0 que devera constar na notificagdo?

Os requisitos que deverdo constar na notificacdo estio dispostos no artigo 440-S do Provimento n®

149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra.

Quem é responsavel pelo recebimento da notificagdo

Pessoa Juridica: A entrega da notificacdo podera ser efetuada a pessoa com poderes de geréncia

geral ou de administracdo ou, ainda, ao funciondrio responsdvel pelo recebimento de correspondéncia

(artigo 440-U do Provimento n® 149/2023 do CNN/CN/CN]J-Extra).
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Pessoa Juridica Extinta: a notifica¢do serd enviada ao liquidante ou ao iultimo administrador

conhecido. Na hipdtese de serem desconhecidos, ou caso estejam em lugar incerto ou desconhecido, a
notificacdo sera feita por edital (§ 1° e § 2°, do art. 440-U do Provimento n® 149/2023 do CNN/CN/CNJ-
Extra).

Conjuge e companheiro: Deverio ser notificados o cdnjuge e o companheiro nos casos em que a

1

Lei exija o consentimento para validade do negdcio juridico que da fundamento a adjudicagido
compulséria extrajudicial, conforme dispde o artigo 440-P do Provimento n® 149/2023 do CNN/CN/CNJ-

Extra.

Condominios edilicios: Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos

imobilidrios com controle de acesso, a notificacdo serd valida quando entregue a funcionario
responsavel pelo recebimento de correspondéncia (artigo 440-V do Provimento n°® 149/2023 do

CNN/CN/CNJ-Extra).

Requerido falecido: Se o requerido for falecido, poderdo ser notificados os seus herdeiros

legais, contanto que estejam comprovados a qualidade destes, o 6bito e a inexisténcia de inventario
judicial ou extrajudicial. Havendo inventdrio, bastard a notificacdo do inventariante. (artigo 440-W do

Provimento n° 149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra).

Notificacdo realizada: Decorridos os 15 dias tuteis sem manifestagdo do notificado, ficard

caracterizada a prova do inadimplemento e tal ocorréncia sera certificada pelo Registrador.

Como proceder na hipétese do notificado expressamente anuir com o pedido?

De acordo com o artigo 440-Y do Provimento 149 - CNN, havendo anuéncia do requerido, o Oficial

dard sequéncia ao procedimento na forma do §2°.

Com a referida anuéncia formalmente manifestada o processo seguird para fase final de qualificagdo,

deferimento e registro.
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Deferimento da Adjudicagao

O art. 440-AF do Provimento n° 149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra determina que:

Art. 440-AF. Ndo havendo impugnagdo, afastada a que houver sido apresentada, ou anuindo o requerido ao
pedido, o oficial de registro de iméveis, em 10 (dez) dias iiteis:

I-(.)
11 - deferird............ o pedido, em nota fundamentada.

Despacho fundamentado e emissdo da Carta de Adjudicagdo Compulséria Extrajudicial

Quando concluida a fase de notificagdo, sem oposi¢do do requerido, serd deferido o pedido por
despacho fundamentado, culminando com a FORMALIZACAO DO TiTULO de transmissio da propriedade
por meio da emissdo de Carta de Adjudicagdo Compulséria Extrajudicial (analogia a Carta de Adjudicacio

do processo judicial).

Note-se que para o despacho deferitério a legislacio corretamente atribui o mesmo requisito de

validade que tem a sentenca judicial, qual seja, a fundamentagéo legal do contetido decisdrio.

MODELO DE DESPACHO DEFERITORIO DE REGISTRO

XXXXX, inscrito no CPF/MF sob o niimero XXX.XXX.XXX-XX ou CNPJ/MF sob o niimero xxxx representado por seu
procurador XXXXXXXXX, inscrito na OAB/RS sob o n® XX.XXX, ingressou neste Registro de Imdveis com o procedimento de
Adjudicagio Compulséria Extrajudicial, Protocolado sob o niimero XXX.XXX em XX/XXXX/202X, tendo por objeto o imével da
matricula n® XX.XXX do Livro 2 - Registro Geral desta Circunscri¢io, nos termos dos artigos 1.417 e 1.418 do Cédigo Civil e
artigo 216-B da Lei Federal n® 6.015/1973 - LRP- Lei dos Registros Pablicos.

As partes estdo qualificadas na inicial. Relatou que por meio de instrumento particular de promessa de compra e
venda, firmado em XX/XXX/202X, com XXXXXXX (qualifica¢do), e que apds a quitagdo do preco nio teve &xito em obter a
efetivagio da transmissdo do imével com a outorga da escritura puiblica.

Apresentou a documentagdo concernente ao procedimento, nos termos do referido 216-B da LRP e artigo 440-A e
seguintes do Provimento 149/2023 - Cédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de
Justica - Foro Extrajudicial (CNN/ CN/CNJ-Extra), tal como a Ata Notarial com a certificagdo do adimplemento integral do prego.

0 requerido, XXXXXXXXXXXX, foi notificado em XX/XXX/202X via |Carta AR ou por meio do Registro de Titulos e
Documentos| sem que tenha apresentado dentro do prazo legal manifestagdo acerca do pedido.

E o relatério.

Considerando a conclusdo da fase de notificagdo sem oposi¢do do requerido, implicando na presunc¢io de veracidade
da alegacdo de inadimpléncia, nos termos do artigo 440-AF do Provimento 149/2023 - CNN/ CN/CNJ-Extra, defiro a
formalizagdo do titulo mediante a emissdo da Carta de Adjudicagdo Compulséria Extrajudicial.

Local, data
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Carta de Adjudicagdo Compulséria Extrajudicial

PARTE ADJUDICANTE: FULANO DE TAL, (qualificagio completa - Artigo 215 do CC e demais
Cédigos de Normas Estaduais)

JOAO PEDRO LAMANA PAIVA, Oficial do Registro de Iméveis da Primeira Zona de Porto Alegre, usando
das atribui¢des conferidas pelo §3¢, do artigo 216-B, da Lei Federal n.2 6.015/73 - LRP - Lei dos Registros Publicos e
inciso 11, do artigo 440-AF, do Provimento n.® 149/2023 - Cdigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica - Foro Extrajudicial - CNN/CN/CNJ-Extra, FAZ SABER que tramitou, na
forma da Lei, o processo de Adjudicagdo Compulséria Extrajudicial - ACE do protocolo supramencionado,
resultando no deferimento do pedido formulado com a expedicdo da presente CARTA DE ADJUDICAGCAO em favor
de FULANO DE TAL, que servird como titulo adjudicatério, junto do o anexo despacho deferitério, para o fim de
registro do dominio do imével objeto da matricula de n.® XXX.XXX do Livro - 2 Registro Geral desta Circunscri¢io,
cujo valor atribuido pelo interessado foi de R$ ....... (valor por extenso), em nome da parte acima qualificada,
mediante a apresenta¢io da comprovagio da quitagdo do imposto de transmiss3o.

Porto Alegre, XX de XXXXX de XXXX.

FASE 5 - Fiscal - Artigo 440-AL do Provimento n® 149/2023 (CNN/CN/CNJ-EXTRA)
Recolhimento do ITBI

Da expedicdo da Carta de Adjudicacdo Compulséria Extrajudicial sera notificado o requerente para
retira-la o que possibilitara a ele a emissdo da guia de imposto de transmisséo e o respectivo pagamento do
ITBI, cujo prazo para apresentacdo no Registro de Imdveis serd de 5 dias tteis, o qual poderd ser
sobrestado a pedido do requerente caso comprovada a impossibilidade de cumprimento no prazo

estabelecido.

Vale lembrar que quando o objeto do pedido for um imdvel foreiro, devera ser apresentada
também a prova de quitacdo do laudémio e a portaria/certiddo de autorizacdo de transferéncia expedida

pelo 6rgio competente.

Ndo havendo pagamento do imposto de transmissdo (e/ou do laudémio nos casos onde este é
exigivel), o processo serd extinto nos termos do art. 440-], que dispde que a inércia do requerente, em
qualquer ato ou termo, depois de decorrido prazo fixado pelo Oficial de Registro de Iméveis, levard a

extingdo do processo extrajudicial, cancelando-se de oficio a averbacio de noticia.
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NZo obstante, comprovado posteriormente o pagamento do imposto de transmissio e, quando for o
caso, do laudémio, poderd o requerente protocolar a Carta de Adjudicacdo expedida e que permanecerd

vdlida, para que se perfectibilize o ato registral.

FASE 6 - Despacho Deferitério do Registro - Artigo 440-AF do Provimento n® 149/2023
(CNN/CN/CNJ-Extra)

O art. 440-AF do Provimento n® 149/2023 do CNN/CN/CNJ-Extra determina que ndo havendo
impugnacdo, afastada a que houver sido apresentada, ou anuindo o requerido ao pedido, o Oficial de
Registro de Iméveis, em dez dias iteis, expedird nota devolutiva para que sejam supridas as exigéncias que
ainda exibirem ou deferira ou rejeitara o pedido, sempre em nota fundamentada (ver artigo 489 do CPC:

elementos essenciais da sentenca).

De outro lado, apds a tramitagdo, constatada a apresentacdo de toda a documentagio exigida por
lei, configurada a anuéncia ou o inadimplemento do promitente vendedor e comprovado o recolhimento do
ITBI, sera deferido o registro do dominio, nos termos do inciso II do art. 440-AF do Provimento n® 149/2023
CNN/CN/CNJ-Extra, servindo de titulo a Carta de Adjudicacdo Compulsdria Extrajudicial, expedida em
conformidade com o referido despacho, em conjunto com a Ata Notarial, o requerimento e a respectiva
promessa de compra e venda ou de cessdo ou o instrumento que comprove a sucessdo (§ 3¢ do art.216-B da

LRP). Procedido o registro, o processo sera arquivado.

Modelo de Registro de Adjudicagdo Compulséria Extrajudicial

ADJUDICACAO COMPULSORIA EXTRAJUDICIAL - Nos termos do requerimento de adjudicagio compulséria
extrajudicial, datado de 3 de abril de 2024, devidamente autuado, processado, digitalizado, instruido com a ata
notarial e todos os demais documentos previstos no artigo 216-B da Lei 6.015/73, incluido pela Lei 14.382/2022 e
regulamentado pelo Provimento 149/2023 do CNJ, arquivados digitalmente neste Oficio, ap4s transcorridos os
prazos legais e estando a documentacdo de acordo com o §3° do referido artigo, sem que houvesse qualquer
manifestacdo contraria e de acordo com o despacho deferitério de......, fica constando que o imével objeto desta
matricula, de propriedade de Cicrano de Tal, ja qualificado, foi adjudicado extrajudicialmente por BELTRANO
DE TAL, brasileiro, solteiro, aposentado, com CPF/MF sob ntimero 000.000.000-00 e com RG sob niimero 000000,
expedido pela SSP/RS, residente e domiciliado na Rua X, n® 00, Bairro XX, nesta Capital, tendo sido atribuido ao
imével o valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais) e avaliado para efeitos fiscais em R$500.000,00 (quinhentos
mil reais), conforme guia de pagamento expedida pela Prefeitura Municipal desta Capital, em ....... Foi emitida a
DOI, nos termos da legislagdo vigente.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niimero XXXXX, em 3/5/2024.-

EMOLUMENTOS -. Selo de Fiscaliza¢do 14




Emolumentos

Os emolumentos serdo cobrados na forma do disposto no art. 440-AM do Provimento n°® 149/2023
do CNN/CN/CNJ-Extra “enquanto ndo for editada, no @mbito dos Estados e do Distrito Federal, legislacdo acerca de
emolumentos para o processo de adjudicagdo compulsdria extrajudicial, a elaboracdo da ata notarial com valor
econdmico e o processamento do pedido pelo oficial de registro de imdveis serdo feitos na forma de cobranga da

usucapido pela via extrajudicial, ressalvados os atos de notificacdo e de registro.”
Tabelionato de Notas - Ata notarial com valor econémico
Registro de Iméveis
Processamento/Deferimento/Registro

*50% do valor do registro pelo processamento + 50% pelo deferimento (qualificagdo positiva) + 100%

pelo ato de registro propriamente dito.
Aplicar item 1 da Tabela de Emolumentos.

Quando for indeferido, cobrar: 50% do valor do registro pelo processamento + procedimentos

acessorios que tenham ocorridos, tais como notifica¢des, editais e etc...
CONCLUSAO
Passamos a contar com mais um instrumento para materializar o Direito pela via extrajudicial.

Em que pese o texto legal ndo tenha resolvido todas as questdes (ndo nasceu perfeito), sera possivel
Registradores, Notarios e Advogados, iniciarem a materializagdao da adjudicacdo compulséria com o que

nos foi ofertado.

A Desjudicializagido/Extrajudicializagdo serve a populagdo Brasileira, pois é uma premissa que se

impde para a Sociedade.

Porto Alegre-RS/outubro/2024.
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