LEGITIMACAO FUNDIARIA e LEGITIMACAO DE POSSE
Porto Alegre—RS/julho/2018

Jodo Pedro Lamana Paiva
Registrador de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre

INTRODUCAO

Como OBJETIVOS desta apresentacdo podemos citar:

e aapresentacao das espécies de Legitimacdes;

e estabelecer suas caracteristicas, aplicacoes e distingdes.
Para isso, é necessario, previamente, contextualiza-las dentro do tema REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA (Reurb), com as novidades trazidas pela Lei n°® 13.46517 e pelo
Decreto n° 9.310/18 (pressupondo sua constitucionalidade, sem desconhecer as a¢des que
tramitam no STF). Nao é possivel esgotar o assunto RF em tdo pouco tempo, mas uma ideia
inicial é fundamental apresentar.

Regularizagdo Fundiaria
(lato sensu)

. Precisamos lembrar que a “Regularizacdo Fundiaria” (RF) lato sensu € um conceito
aberto e amplo, o qual se relaciona com todos 0s mecanismos e institutos que
promovem a adequacdo e a conformacdo de um empreendimento imobiliario ao
regramento posto.

. O _gue é uma RF? RF lato sensu € muito mais do que constou da Lei n°® 11.97709 e,
recentemente, da Lei n°® 13.46522017 e do Decreto n° 9.310/18.

. Compreende o entendimento de se alcan¢ar o mundo juridico formal nas operagdes
imobiliarias. Num primeiro momento tem um viés de agir conforme o ordenamento
preveé (regularizagcdes comuns). Noutro, de tentar conformar o fato ao Direito, quando
ele se consolidou em infracdo a ele, visando outorgar titulo a quem esta ou esteve,
voluntaria ou involuntariamente, na clandestinidade, de modo a que 0s ocupantes
alcancem a plena dignidade humana.

E preciso sempre buscar o cumprimento e a observancia dos meios normais (ordinarios)
de se alcancar a formalidade juridica (loteamentos, incorporacdes etc.).

O foco deve ser na prevencao, concentrando esfor¢os para viabilizar as regularizagdes
ordinarias e evitar a propagacao de situac@es clandestinas.

Isso envolve uma efetiva fiscalizacdo direta pelo Poder Pdblico Municipal, Ministério
Publico e por toda a sociedade, denunciando casos de desrespeito ao regramento vigente,
e, indireta, pelos servicos notariais e registrais, através da qualificacdo dos titulos
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apresentados.

O caminho da normalidade é o que deve ser perseguido com o escopo de que as
regularizacdes extraordinarias nao se tornem a regra. Tanto isso é verdade que em cada lei
publicada sempre se prevé um marco _temporal que delimita os casos passiveis de
aplicagdo. Por exemplo, o art. 9°, §2° da Lei n® 13.46%17 e o art. 1°, 82° do Decreto n®
9.310/18 mandam observar as situacdes consolidadas até 22 de dezembro de 2016 (regra
similar ao art. 54, 81° da Lei n® 11.97709).

A existéncia de marcos temporais sinaliza que se deve evitar a proliferacdo da
informalidade. Assim, € com o0s casos existentes e ja consolidados que a norma se
preocupa, dispensando a necessaria atencao.

Quais as causas dos problemas gue ora se pretende corrigir via RFs?
o influxos do éxodo rural

e  cobica dos empreendedores

e falta de fiscalizagédo e de repreensao

(causas que geraram a informalidade ora enfrentada - a RF tem estado na pauta de governo
apdés governo)

CONCEITO: Decreto n©9.310/18 (art. 1°):
[...] destinado a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulacdo dos seus ocupantes.

Isso é Regularizagé@o Fundiaria!!!

“Incorporacao” pressupde situacdo consolidada, ndo se trata de criar algo novo. E a
incorporagdo é feita acolhendo o fato, independentemente dele ter ou ndo observado o que
a lei anteriormente pretendeu (ex.: inobservancia do médulo urbano - art. 3°, §1° do
Decreto n® 9.310/18).

Quais os objetivos principais da RF?

. Recepcdo do fendmeno social que permitiu que muitos cidaddos ficassem a margem
do sistema; a RF sempre pretendeu alterar este panorama, reincorporando-os.

e A dignidade humana ndo autoriza mais que parcela significativa da populagdo seja
mantida na clandestinidade, na incerteza.

e A “TITULACAO” e o alcance da propriedade oportuniza maior LIBERDADE aos
cidaddos beneficiados. Esta “TITULACAO” se dara também através das
“LEGITIMACOES”.

publicidade X clandestinidade
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As pactuacBes sobre iméveis que trafegam apenas no campo obrigacional ndo sdo
mais suficientes (Publicidade x Clandestinidade), necessitando o alcance do direito
real, via implementacéao da RF.

Como se sabe, no Brasil, a publicidade erga omnes referente a direitos e obrigacdes
se da através do registro, averbacdo ou noticia na matricula do imovel.

Ao passo que nas américas a publicidade se da em...

Qutra finalidade da RF:

Mitigar parte do problema e permitir que o tempo e o esforco humano empreendido
numa regido alcancem a melhoria das condi¢des de vida no local. N&o significa
redimir o Poder Publico da obrigacdo de atender as comunidades carentes (e de
fiscalizar para evitar que novos casos de ruptura da ordem se estabelegam), mas sim de
ir atendendo aos poucos o que for possivel.

ALIAM-SE, na Regularizacdo Fundiaria, a RESERVA DO POSSIVEL (é o que o Estado
pode garantir dentro do orgamento) com a GARANTIA DO MINIMO EXISTENCIAL (o
que as pessoas hecessitam para garantir os direitos fundamentais basicos).

MARCO TEMPORAL - 22 de dezembro de 2016

A existéncia de MARCOS TEMPORAIS indica que se deve evitar a proliferacdo da
informalidade. Logo, é com os casos existentes e ja consolidados que a norma de RF
se preocupa. Reitera-se, ndo se pode falar em RF para CASOS NOVOS, pois_estes
representam RUPTURA da ordem, ndo estando contemplados pelas leis que regem o
assunto. Isso vale para o Poder Publico Municipal e MP.

Para o desenvolvimento das cidades como hoje se vislumbra como ideal
necessariamente se exige uma nova cultura, que procure efetivamente inibir novas
irregularidades.

Como faremos isso? Temos que refletir, porque ndo é mais possivel que haja desidia
sobre o0 adequado ordenamento territorial.

O ordenamento juridico hoje pretende restabelecer esta conexao entre o direito a moradia
e o direito de propriedade.

Este parece ser o desafio principal, o0 mote da RF, o de oportunizar que se alcance a
PROPRIEDADE a quem hoje s6 tem a moradia, através da “titulacdo” do art. 9° da Lei n°®
13.465/17.

INTERCONEXAO ENTRE AS FUNCOES SOCIAIS DA POSSE, DA PROPRIEDADE E DAS CIDADES.
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Quais os beneficios de se implementar uma RF? SMJ, aqui veio muito bem a Lei n°®
13.46Y17 porque, pelos institutos aperfeicoados da Lei n® 11.97709, permitird que se
estanque a proliferacdo do problema e que se permita o acesso dos imoveis ao sistema
registral e ao mercado formal (*).

(*) EXCECAO: AREAS DE RISCO ou CONTAMINADAS onde n&o se possa solucionar os
problemas graves existentes; ou, ainda, em areas consideradas de seguranca nacional.

Areas contaminadas por lixo

BENEFICIOS:
° aos Municipios, pelo controle urbanistico e pela arrecadacao de tributos;
. ao posseiro ou ocupante, que passara a ser proprietario e ainda podera acessar o

sistema financeiro, conseguindo, assim, com o seu trabalho e esfor¢co pessoal,
promover melhorias na sua vida, no imével e, consequentemente, na coletividade,
materializando a dignidade da pessoa humana;

. a sociedade em geral, que passara a conhecer com precisdo os direitos que
precisara respeitar; bem como, guanto maior a oferta _de imoveis regulares, a
tendéncia € a de gue menor seja 0 seu o custo;

. ao sistema registral, que poderé, através de seus atos (de regra, gratuitos, no caso
de Reurb-S), oportunizar seguranca juridica a todos, e ndo s6 a parcela da
populacdo com recursos para registrar seu imovel.

e Como ficou estabelecida a competéncia dos Municipios? Os Municipios foram
novamente guindados & PRESIDENCIA de cada RF em face das competéncias definidas
pela lei quanto ao objeto e a oportunidade de se implementéa-las.

° Neste sentido, em compasso com o que estabeleceram o Estatuto da Cidade e a Lei n°®
11.97709, o art. 30 da Lei n°® 13.46%17, observando os arts. 30, VIIl e 182 da CF, deu
forca e vigor aos Municipios para gerirem e continuarem sendo 0s principais agentes
na implementagéao das RF.

e A nova lei ndo usurpou competéncia alguma dos Municipios, mas, ao contrario,
outorgou mais forca e efetividade a ela. Basta ver os novos objetivos previstos nos
incisos do art. 10 e a faculdade de aprovar, ou ndo, a RF, conferida aos Municipios
através do art. 11, §1°.

Regularizagdes Fundiarias Rural e Urbana da
Lei n®13.46517

e Com a publicagdo da lei no DOU de 12.7.2017, contamos com legislagcdo dispondo
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sobre:

e regularizacdo fundiaria rural e urbana;
regularizacdo fundiaria da Amazonia Legal;
procedimentos de aliena¢do de iméveis da Unido;
normas de interesse do registro eletrénico no pais.

Modalidades da REURB
e  AREURB, como dito anteriormente, compreende trés modalidades (Art. 13):

e Reurb de interesse social - Reurb-S
e Reurb de interesse especifico - Reurb-E
e Reurb Inominada - Reurb-I

(Art. 69 da Lei n® 13.46%17 — Antiga Regularizacdo Inominada do art. 71 da Lei n°
11.97709)

Peculiaridades das Reurb-S e Reurb-E
Classificacdo de Interesse

A CLASSIFICACAO DO INTERESSE (se Reurb-S ou se Reurb-E — art. 13, §5°) TEM POR
OBJETIVOS:

e  Definir a questdo da isen¢do dos emolumentos;

o Identificar os responsaveis pela implantacdo das melhorias [na Reurb-S sera o
Municipio e na Reurb-E seré o particular (ou o loteador faltoso ou o ocupante)].

Isencio de custas @ Mo ha gratuidade  Nio ha gratuidade

Emolumentos dos atos de registro  dos atos de
registro

Cabe a0 Poder Distrito Federal ou )3 esta

Plblico o0s Municipios implemantada a

implementar a definirdo as infraestrutura ha

infraestrutura responsabilidades  mais de 40 anos.

essencial, os guanto &

equipamentos implantagic de

comunitdrios e as  infraestrutura

melhorias essencial.

habitacionais



Aprovacao da REURB

e Art. 39 84° do Decreto n° 9.310/18: Cabe aos Municipios e ao Distrito Federal a
aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria do nucleo urbano informal de que
trata o § 3°.

e  Art. 4° do Decreto n° 9.310/18: A aprovacado municipal e distrital da Reurb de que
trata o § 4° do art. 3° corresponde a aprovacdo urbanistica do projeto de
regularizacdo fundiaria, e a aprovacdo ambiental, se o Municipio tiver Orgao
ambiental capacitado.

Deveres de Todos
Lei n® 13.465/17 - Art. 13, 8 7°

L Lt L L I ks G

Abastecimento de agua Conexdo da edificacdo a rede de
agua;

Coleta de Esgoto Conexdo a coleta de esgoto;

Distribuicdo de energia elétrica  Ligagdo a distribuicio de energia
elétrica;

Demais Servigos publicos Adotar as demais providéncias

necessarias a utilizacdo do
servico, salvo disposicao em
contrario na legislagac municipal.



Ap6s o Poder Publico cumprir sua obrigacdo os beneficiarios deverdo aderir as melhorias
(interessa a todos — MEIO AMBIENTE).
Fiscalizacéo

. DE TRIBUTOS: De regra, o Registrador Imobiliario € fiscal do pagamento dos tributos
(art. 289 da Lei n° 6.015/73). O 8§2° do Art. 13 traz uma excecao legal, ao determinar
que os atos registrais da Reurb independem de comprovacdo do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao Registro de Imdveis exigir sua
comprovagao.

. LICITACAO: Notéarios e Registradores também fiscalizam o cumprimento da Lei n°
8.666/3. Porém, no caso de Reurb, as regras de licitacdo também foram abrandadas
(art. 71).
Utilizagdo Mista
. Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderdao admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no
nucleo urbano informal regularizado (Art. 13, §4°).

. Deve estar reconhecido o INTERESSE PUBLICO (art. 23, §1°, Il da Lei n° 13.46%/17 e art.
16, 81°, Il do Decreto n® 9.310/18).

. Por isso, poderdo ser regularizados imdéveis utilizados para fins sociais (creches,
associacdes, centros culturais) bem como para fins comerciais (fomentar a geracao de
emprego e renda).

LEGITIMACOES

S&0 os TITULOS conferidos aos ocupantes de modo a outorgar-lhes ou a propriedade
(legitimacao fundiaria) ou a posse (legitimacao de posse).



Geram atos de registro (art. 167, 1 da LRP)

41. da legitimagéo de posse; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

44. da legitimacéo fundiéaria. (Incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017)

Terdo acesso ao Registro de Imdveis concomitantemente ou apoés o registro da Certidao de
Regularizagdo Fundiaria (CRF).

Tratando-se de Reurb-S a Legitimacao Fundiaria podera integrar a CRF.

LEGITIMACAO
FUNDIARIA

e A legitimacao Fundiaria (LF) o instituto mais importante e eficaz da Regularizagdo
Fundiaria. Por ele é possivel regularizar a maior parte das situa¢gdes que estdo na
ilegalidade.

e Nao é possivel aplicar a Legitimacdo Fundiaria para situacfes instaladas apos o
marco temporal (Art. 1°, §2° do Decreto 9.310/18).

° Excepciona a incidéncia dos Principios da Continuidade e da Disponibilidade (MODO
ORIGINARIO DE AQUISICAQ).

E a grande novidade da Lei n® 13.46%17. Por ela se outorga direito de propriedade, de
modo originario, sobre bem particular ou publico, ao ocupante (art. 23, caput).

Através deste instituto o beneficiario recebe o imdvel livre e desembaracado de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscricdes. Eventuais gravames e indisponibilidades ficardo
constando nos imoveis sob os quais nao for expedido titulo de legitimacao fundiaria (art. 23,
§2°).

e Art. 23. A legitimagdo fundiaria constitui forma originéria de aquisicdo do direito real
de propriedade, conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no ambito da
Reurb, agquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

e  82° Por meio da legitimacdo fundiaria, em gualguer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscricoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando esses disserem
respeito ao préprio legitimado.




LF em qualquer modalidade de Reurb

A legislacdo deixa subentendido que é possivel aplicar a Legitimacdo Fundiaria nas duas
modalidades de REURB [Para a Reurb-S ha restri¢des (art. 23, §1° da Lei e art. 16, §1° do
Decreto n° 9.310/18) e para a Reurb-E n&o? E il4gico].

Ainda mais, determina requisitos minimos para o beneficiario da Reurb-S e nada trata sobre
a Reurb-E, como se vé a seguir: ...

§ 1° Apenas na Reurb-S (???), a legitimacdo fundiéria sera concedida ao beneficiario
desde que atendidas as seguintes condicdes:
| - ndo ser o beneficiario concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;
Il - ndo ter sido o beneficiario contemplado com por legitimagdo de posse ou fundiaria de
imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e
[l - quanto a imovel urbano com finalidade n&o residencial, ser reconhecido, pelo Poder
Publico, o interesse publico de sua ocupagéo.

Opinido
Vejo com certa restricdo a aplicacdo da Legitimacdo Fundiaria no ambito da REURB-E,
porque um dos objetivos da norma € atingir a “populacdo predominantemente de baixa
renda” que detém imdvel pablico ou possui imével particular em situacdo consolidada.

Caso seja o0 entendimento da aplicacdo da Legitima¢do Fundiaria na REURB-E, a meu ver, o
beneficiario terd de cumprir os mesmos requisitos previstos no art. 23, §1°, para ndo ocorrer
uma injustica (exigir mais do menor e menos do maior).

Bens PuUblicos

No tocante a incidéncia sobre bens publicos, ndo é possivel confundir a Legitimacao
Fundiaria com a Usucapido. S&o institutos diversos. Em razdo disso é possivel afirmar que
ndo se pode alcancar a propriedade de bem publico via instituto da Usucapido, embora
seja possivel pela Legitimacao Fundiaria.

Com efeito, porque é possivel que os Entes Publicos transfiram, via aliena¢do onerosa ou
gratuita, bens publicos para particulares em face de Regularizacdes Fundiarias (art. 17, |,
“f”, “h” e “I” da Lei n°® 8.666/93), com igual razdo € de se deferir a Legitimacdo Fundiaria a
quem integre ndcleo urbano informal consolidado no &mbito de aplicacdo da Lei n°
13.46917.

Art. 16, § 42 do Decreto n® 9.310/18: Na Reurb-S de imoveis publicos, a Unido, os Estados, o
Distrito Federal e os Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio,
ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado por meio da legitimagé&o fundiaria.
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Emolumentos

Apenas se o registro da Legitimagdo Fundiaria for decorrente de uma Reurb-S havera a
isencao de emolumentos (ver art. 54, Il do Decreto n° 9.310/18).

N&o havera isencéo alguma em se tratando de aplicacéo de Reurb-E ou Reurb-I.
O mesmo valera para a Legitimacao de Posse (art. 54, lll do Decreto n° 9.310/18).

TITULO ADMINISTRATIVO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA QUE RECONHECE O DIREITO REAL
DE PROPRIEDADE
A FULANO DE TAL,
SOBRE A UNIDADE IMOBILIARIA QUE ESPECIFICA,
EM FACE DE REURB-S

Por este ato o outorgante, MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, pessoa juridica de direito pablico
interno, com CNPJ n° ... e com sede nesta Capital, na ..., neste ato representado por seu
Prefeito Municipal, ..., pelo Secretario Municipal de Habitac&o, ..., e pelo Secretario Municipal
de Planejamento, ..., no uso das atribui¢des previstas na Lei n® 13.46%17 e na Lei Municipal
n° ..., confere ao outorgado, FULANO DE TAL, brasileiro, solteiro, pedreiro, com RG sobon®e
com CPF sob o n©, residente nesta cidade, na rua ... n° ..., no ambito da Rerub-S para o
nucleo urbano denominado ..., localizado na ..., o direito real de propriedade, por ja
possuir como sua, a unidade imobiliaria com destinacdo urbana que segue: (Descrever a
unidade imobiliaria regularizada). A unidade imobiliaria acima descrita integrou o projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado em ..., implementado sobre o imével objeto da M-..., entéo
de propriedade de ..., e Certiddo de Regularizacdo Fundiaria expedida em ... Fica constando
que o outorgado atende as condi¢des previstas nos incisos I, Il e Il do §1° do art. 23 da Lei n°
13.46Y17, tendo declarado e provado que nédo € concessionario, foreiro ou

proprietario de imével urbano ou rural; e, ndo foi contemplado com legitimacao de posse ou
fundiaria sobre qualquer outro imével no territério brasileiro. No caso de imével urbano com
finalidade ndo residencial, o outorgante reconhece o interesse publico de sua ocupacao (sO
se aplica aos imdveis ndo residenciais). Consoante previsdo legal (art. 23, §82° da Lei n°
13.46517), o outorgado recebe a citada unidade imobiliaria livre e desembaracada de
quaisquer 0Onus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes na
matricula de origem. Para a outorga do ato lavrou-se o respectivo termo que da origem a
este titulo no livro competente, estando assinado pelos representantes do outorgante e pelo
outorgado, dispensados os reconhecimentos das respectivas firmas nos termos do paragrafo
Unico do art. 47 da Lei n® 13.46%/17.
Porto Alegre — RS, 5 de julho de 2018.

MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE
Prefeito Municipal
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SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITA(;AO
Secretario de Habitacdo

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
Secretario de Planejamento

FULANO DE TAL
Adquirente

Minuta de Registro da Legitimacéo Fundiaria
R.1/10.000, em 10/7/2018
TITULO — LEGITIMACAO FUNDIARIA.
Nos termos da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF (ou Instrumento de Legitimacéo
Fundiaria) firmado em ......... pelo Municipio de .......... , através de seu Prefeito Municipal
................... , N0 @mbito da Reurb-S e de acordo com o art. 23 da Lei n° 13.46%17, fica
constando que o Municipio conferiu para FULANA DE TAL, do lar, com RG n° ............. e seu
esposo BELTRANO DE TAL, pedreiro, com RG ............ , 0 DIREITO REAL DE PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula.
PROTOCOLO - Titulo apontado sob n° XXX.XXX em 10/7/2018.
(Localidade), em 17/7/2018.
Registrador/Substituto: (assinatura).

Legitimacg&o de Posse
Conceito e Requisitos

Art. 11, Vi da Lei n® 13.46¥17: Ato do Poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacéo e da natureza da posse;

Vide Art. 3°, VI do Decreto n© 9.310/18

A Legitimacdo de Posse foi criada pela Lei n® 11.97709. Vinha sendo bem aplicada,
porquanto inexistia a Legitimagdo Fundiaria.

Outrossim, em face da criacdo desta nova espécie de legitimacdo, mitigada esta a aplicacdo
da Legitimacdo de Posse. Esta sera aplicada quando aquela ndo for possivel de ser
implementada, ou quando o Ente Pablico ndo se sentir seguro para reconhecer o dominio,
reconhecendo a posse no primeiro momento.

Por qual razdo o Poder Publico conferira a Legitimacdo de Posse ao invés da Fundiéria,
quando esta € mais benéfica e ampla do que aquela?

Se a posse dificulta 0 acesso ao crédito, por exemplo, precisa esperar o lapso temporal de
cinco anos para alcancgar a sua conversdo e ndo se aplica a imdveis publicos (diferenciacbes
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da Legitimacao Fundiaria), qual a razdo da manutencao de tal instituto???

Entende-se que € importante manter a Legitimacdo de Posse (aplica-se_apenas sobre
imoveis particulares) tendo em vista que pode o Municipio ndo estar seguro de reconhecer a
propriedade, via Legitima¢do Fundiaria, ao ocupante, preferindo reconhecer a sua posse, a
gual é conversivel automaticamente em propriedade ap0s o transcurso de cinco (5) anos
da expedicao da Legitimacao de Posse, podendo ser prazo maior dependendo da area.

Hoje ndo é mais possivel realizar Legitimacdo de Posse sobre bens publicos, somente sobre
particulares. Nos imoveis publicos permite-se, porem, a Legitimacao Fundiaria, podendo
ainda ser estabelecida a concessdo de uso especial para fins de moradia e a concessédo de
direito real de uso.

O art. 15, XII, XllI, XIV e XV da Lei n® 13.46%17 apresenta outros instrumentos aplicaveis
para imoveis pablicos.

XII - a concessao de uso especial para fins de moradia;

XIIl - a concesséo de direito real de uso;

XIV - a doagéo; e

XV - a compra e venda.

Transmissao
Apesar de ser um direito concedido “intuitu personae”, € possivel a transmissdo da
legitimacao de posse por ato inter vivos (compra e venda, doac¢ao, permuta etc.), desde que
0 adquirente cumpra as condicoes necessarias (art. 25, §1°). Caso contréario, o Poder Publico
podera cancelar o titulo - Art. 27.

A lei também autoriza a transmissdo causa mortis. Neste caso, como nao se trata de ato de
liberalidade, mas sim de fato juridico stricto sensu (morte), entendo ndo ser necessario
cumprir as condicdes dispostas na Lei.

Conversdo em Propriedade
A legitimacdo de posse sera convertida em propriedade, automaticamente, ap6s decorrido o
prazo de 5 anos de seu registro (art. 26). A Lei n® 11.97709 trazia uma possibilidade.

Foi aumentado o alcance da conversdo, ndo se limitando as condicbes do art. 183 da
Constituicdo Federal, podendo ser preenchidos os requisitos para usucapido estabelecidos
em lei.

CONVERSAO AUTOMATICA DA PROPRIEDADE (art. 26)

Os beneficidrios que atendem os termos e as condi¢des do art. 183 da Constitui¢do, passados
5 anos, terdo a conversdo automatica da propriedade independentemente de prévia
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provocacao ou pratica de ato registral.

Sugestéao!
Art. 183 da CF
. Cabe ao Registrador, inserir observacdo no registro da Legitimacdo de Posse,
informando que em ndo havendo alteracdo, ocorrerd a conversdo automatica em
propriedade no dia XX (data que completar os 5 anos do registro).

e \erart. 132, 83°, do Cddigo Civil.

Propriedade
A legitimacdo de posse, ap0s ser convertida em propriedade, constitui forma originaria de
aquisicao (art. 26, 82° da Lei n°® 13.46517).

A unidade imobilidria restara livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais,
gravames ou inscricdes eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto
guando estes disserem respeito ao proprio beneficiario. E se existir hipoteca, penhora etc.?

Minuta de Registro da Legitimacéo da Posse — Art. 183 da CF
R.1/11.000, em 10/7/2018
TITULO — LEGITIMAGAO DE POSSE.
Nos termos do instrumento de legitimacdo de posse firmado em ......... pelo Municipio
de.......... , através de seu Prefeito Municipal ................... , fica constando que de acordo
com o art. 25 da Lei n° 13.46%/17, foram legitimados na posse do imével objeto desta
matricula FULANA DE TAL, do lar, com RG n° ............. e seu esposo BELTRANO DE TAL,
pedreiro, com RG ............ , conferindo-lhes o direito de moradia, em atendimento aos
termos e as condicdes do art. 183 da Constituicdo Federal.
Nao havendo alteracdo, ocorrera a conversao automatica em propriedade no dia
9/7/2023 (coloca-se a data que completar os 5 anos do registro da legitimacédo de
posse)
PROTOCOLO - Titulo apontado sob n° XXX.XXX em 10/7/2018.
(Localidade), em 17/7/2018.
Registrador/Substituto: (assinatura).

Minuta de Registro da Legitimagdo da Posse — Fora do Art. 183 da CF
R.1/12.000, em 10/7/2018
TITULO — LEGITIMAGAO DE POSSE.
Nos termos do instrumento de legitimacédo de posse firmado em ......... pelo Municipio de
.......... , através de seu Prefeito Municipal ..................., fica constando que de acordo com o
art. 25 da Lei n° 13.46517, foram legitimados na posse do imével objeto desta matricula

FULANA DE TAL, do lar, com RG n° ............. € seu esposo BELTRANO DE TAL, pedreiro, com RG
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ey, CONFerindo-lhes o direito de moradia.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n° XXX.XXX em 10/7/2018.
(Localidade), em 17/7/2018.

Registrador/Substituto: (assinatura).

Minuta de Registro da Conversdo
(Continucao)
R.2/12.000, em 9/7/2028
TITULO — CONVERSAO DE LEGITIMAQAO DE POSSE EM PROPRIEDADE.
Nos termos do requerimento firmado por FULANA DE TAL, fica convertido o registro da
legitimacgéo de posse, concedido aos requerentes no R-1, em PROPRIEDADE, no ambito da
Reurb-S (ou Reurb-E), de acordo com o art. 26, §1° do Lei n° 13.46%17, em face do
implemento dos requisitos para a usucapiao ......... , apos o lapso temporal de 10 anos da data
do registro da legitimacdo de posse, previstos nalLei.......
PROTOCOLO - Titulo apontado sob n° XXX.XXX, em 9/7/2028
(Localidade), em 15/7/2028.
Registrador/Substituto: (assinatura).

Cancelamento do Titulo de Legitimacao
O Poder publico poderéa cancelar o titulo ao verificar que o beneficiario (art. 27):

e N&o cumpria as condi¢des necessarias quando do recebimento do titulo de
legitimagé&o.

e Deixou satisfazer as condi¢cBes necessarias apés a titulacao.

Concluséo
Ser& preciso muito estudo e preparacdo dos operadores do Direito no trato destas novas
questoes.

Cumprimento os participantes por estarem aqui aprendendo e se desenvolvendo para
poderem atuar com esta relevante matérias, pelos beneficios antes demonstrados.

Muito Obrigado!

www.lamanapaiva.com.br
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