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O REGISTRO ELETRONICO COMO FERRAMENTA FUNDAMENTAL
PARA O ENFRENTAMENTO E PREVENGAO DA COVID-19

Joado Pedro Lamana Paiva*

1. INTRODUGAO
A Declaragao de Pandemia de COVID-19 pela Organizagao Mundial da Saude em 11 de
margo de 2020 propds aos Servigos Extrajudiciais um grande desafio: como dar continuidade a

atividade, essencial para o desenvolvimento do pais, reduzindo ao maximo os riscos envolvidos?

O momento atual impde cautela e comprometimento. A vida € 0 nosso bem mais valioso
e, como tal, deve ser resguardada. Ao mesmo tempo, 0s servigos extrajudiciais fazem parte da
construgdo do bem-estar de cada individuo e da sociedade como um todo. Portanto, os titulares
desses servigos devem assegurar a sua continuidade sem olvidar do necessario zelo com a

saude de seus colaboradores e dos usuarios.

Os Provimentos n.°s 94, 95 de 2020 do Conselho Nacional de Justica — CNJ,
prorrogados pelos Provimentos n.°s 96, 99, 101, 105 e 114 de 2020 — CNJ, anteciparam
uma realidade que ha muito os Oficiais Titulares e a sociedade ansiavam por ver
implementada: o Registro Eletrénico. Além de assegurar a continuidade da prestagéo dos
servigos extrajudiciais, reafirmando o carater de essencialidade que Ihes é inerente, autorizou
0 atendimento a distancia e o teletrabalho sem limitacdo, orientando que essa forma deve ser

privilegiada em relagéo as outras.

* Presidente da Associagao dos Notarios e Registradores do Estado do Rio Grande do Sul -
ANOREG-RS e Oficial Titular do Registro de Imdveis da Primeira Zona de Porto Alegre

1



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA

Travessa Francisco de Leonardo Truda n° 98 — 12° andar, Centro Histérico, CEP 90.010-050, Porto Alegre - RS.
http://www.lamanapaiva.com.br
e-mail: cartorio@amanapaiva.com.br, tel./fax (51) 3221-8747

A Corregedoria-Geral de Justica do Estado do Rio Grande do Sul- CGJRS néo tardou a
seguir o mesmo caminho mediante a expedi¢do dos Provimentos n.%s 8, 9, 11, 12,17, 18,21 e
25 de 2020 e as entidades de classe do Estado langaram a Nota Conjunta de Direitoria n.°
112020 do Colégio Registral do Rio Grande do Sul e do Instituto de Registro Imobiliario do Rio

Grande do Sul - IRIRGS, orientando seus associados sobre como proceder.

A Presidéncia do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul no dia 22 de margo de 2020
( https://www.{jrs.jus.br/site/imprensa/noticias/?idNoticia=499255 ) expediu uma Conclamagao
asseverando que “O momento é de sequirmos as orientagdes tragadas pelas autoridades
sanitarias e as normativas estabelecidas pelo Poder Publico, como condi¢bes necessarias para

superarmos, em curto prazo, as dificuldades que todos nés estamos enfrentando”.

Em sintonia com esse pensamento e seguindo as orientagdes do Conselho Nacional de
Justica e da Corregedoria-Geral de Justica do Estado, o Registro de Imoveis da Primeira Zona
de Porto Alegre esta primando pelo exercicio de suas atribuicbes de forma REMOTA por
TELETRABALHO, mas mantendo o plantdo presencial. Estamos trabalhando com
comprometimento e aperfeicoamento continuo visando a inovagao e a seguranca juridica dos

negacios imobiliarios.

Essa, alias, € a marca desta Circunscricdo Registral. Desde o inicio do exercicio da
titularidade, implantou-se o servigo de Matriculas On-line, servico ja oferecido na serventia em
que antes atuava, a qual possibilita que o usuario consulte a situagao da matricula do imével e
faca o pedido da certidao sem precisar ir ao Cartério. Com o passar dos anos implementaram-
se outras facilidades tecnoldgicas, tais como o foten de autoatendimento no cartério e o

monitoramento de matriculas
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O autoatendimento funciona desde 2013 e permite que os cidaddos retirem as suas
certiddes em até 15 minutos. Os usuérios devem preencher seus dados de identificagdo no
terminal, apds a retirada de senha, e incluir os nimeros das matriculas desejadas. E possivel
solicitar até cinco certiddes de matricula atualizadas de uma so6 vez. Ao término do pedido, o
solicitante recebe um taldo impresso com o total a pagar e a senha para retirada dos

documentos e pagamento no caixa.

Ja o monitoramento de matricula, facilidade oferecida dentro do sistema de matriculas
online desde margo de 2018, proporciona que o usuario receba notificagdes, por e-mail e SMS,
de quaisquer alteracdes em relacao a matricula de um imével. O contratante recebe avisos de
ocorréncias e nao-ocorréncias de alteragdes durante o periodo monitorado. No caso de
alteragdes, o usuario é informado da natureza do ato registral solicitado, relativo a matricula
monitorada, e também recebe o nimero do protocolo. O servigo funciona por 30 dias de
monitoramento, podendo ser renovado, e a cobranca é realizada de acordo com a tabela de

emolumentos vigente na data de inicio.

Neste periodo de grandes dificuldades para 0 mundo inteiro, onde muitos ao redor estao
perdendo as esperancgas, nossa equipe se reinventa e torna realidade um sonho de todos: o

Registro de Imdveis Eletrénico 100% virtual.

Além do plantdo presencial no Cartorio, também foi disponibilizado um plantdo por
telefone, e-mail e whatsapp. O pedido de certidbes e o protocolo de titulos estdo sendo

recebidos e efetivados de forma virtual mediante a Central de Registro de Imdveis — CRI-RS.
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Para utilizar o E-Protocolo da CRI-RS o usuério podera DESMATERIALIZAR os
documentos, ou seja, torna-los virtuais, nos Tabelionatos de Notas e nos Registros de Titulos e
Documentos e de Pessoas Juridicas, nos termos do artigo 4° do Provimento 94/2020 e artigo
6° do Provimento n.° 95/2020, ambos do CNJ.

Em 26 de margo de 2020 ingressou na Central de Registro Imobiliario (CRI-RS) o
primeiro Titulo recebido via E-PROTOCOLO no Estado do Rio Grande do Sul. Os

colaboradores da 1° Zona ja estavam, a essa altura, procedendo a TODAS as etapas do fluxo

de registro virtualmente utilizando o home office (teletrabalho). Este Servigo Registral foi
também precursor ao efetuar o PRIMEIRO REGISTRO REMOTO de um titulo que havia sido

protocolado na forma fisica antes do dia 20 de marco.

2. BREVE ANALISE DA NOVEL LEGISLAGAO
CONCERNENTE AOS SERVIGOS EXTRAJUDICIAIS

O Prov. 8/2020 da CGJRS (18 de margo) estabeleceu a suspensédo dos prazos para a
pratica de atos notariais e registrais. Por forga de normas posteriores, tal suspenséo ja néo se
aplica mais, tendo vigorado entre os dias 19 até o dia 1° de abril por forga do Prov. 11/2020 da
CGJRS c/c Prov. 94/2020 do CNJ, mas continua gerando efeitos quanto aos prazos decorrentes
dos atos que estavam em andamento, pois, quando da retomada dos servicos 0s prazos
voltaram a correr de onde pararam e com a contagem do prazo em dobro nos termos do Prov.
n.° 94/2020-CNJ (art. 11) e do Prov. n.° 11/2020-CGJRS, exceto para as emissdes de certidoes
e para 0s registros de contratos de garantias reais sobre bens mdveis e imdveis que sejam

condicdo para a liberagdo de financiamentos concedidos por instituicdes de crédito.
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O Prov. 9/2020 da CGJRS (de 19 de margo) determinou o fechamento dos servigos
notariais e registrais durante o periodo de 20/03/2020 a 31/03/2020, inclusive, mantendo-se 0
regime de plantdo do Registro Civil das Pessoas Naturais (RCPN). Por tal norma permitiu-se
que casos de urgéncia, aferidos por Magistrado, fossem atendidos. Dias depois o Prov. 91/2020
do CNJ (22 de margo) remeteu o funcionamento dos servigos notariais e registrais ao que
determinarem as autoridades de saude publica, podendo ocorrer a suspensao do atendimento
presencial, substituindo-o por atendimento remoto. A suspensao do atendimento presencial néo

ocorreu para 0 RCPN.

O Prov. 94/2020 do CNJ (28 de margo) manteve a continuidade e o funcionamento
obrigatorio dos Servigos de Registro de Imdveis com atendimento presencial nos locais onde
nao fosse possivel a imediata implantacdo do atendimento a distancia. Os demais servigos
notariais e registrais, exceto o Registro Civil das Pessoas Naturais, deveriam continuar fechados.
Nessa esteira, o Prov. 11/2020 da CGJRS (30 de margo) especificou que o plantdo presencial,
onde poderéo ser recepcionados os titulos fisicos normalmente, sera de no minimo duas e no
maximo quatro horas, a critério do responsavel pela serventia, desde que compreendido no

horario entre as 12h e as 16h dos dias uteis.

Em virtude da extensdo dos efeitos Provimentos n.°s 94, 95 de 2020 do Conselho
Nacional de Justi¢ga — CNJ pelos Provimentos n.’s 96, 99, 101, 105 e 110 de 2020 e 114 de

2021 — CNJ, sobrevieram novas regulamentacdes da CGJRS adequando-os a realidade local.
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Assim, os Prov. 12/2020 da CGJRS (1° de abril) e Prov. 17/2020 da CGJRS (29 de abril),
cuja vigéncia foi prorrogada pelo Prov. 18/2020 da CGJRS (15 de maio), especificaram novos
horarios do plantdo presencial, bem como o percentual de colaboradores que poderiam exercer
suas fungdes in loco, de modo que os Oficiais permanecesse priorizando o trabalho remoto

como forma de contribui¢do ao controle da propagagédo do COVID-19.

Em 10 de maio 0 Governador do Estado criou pelo Decreto n.° 55.240/20 o Sistema de
Distanciamento Controlado para fins de prevencéo e de enfrentamento a epidemia causada
pelo novo coronavirus (COVID-19) no ambito do Estado do Rio Grande do Sul, o qual, com
base em critérios de saude e de atividade econémica, estabeleceu diferentes protocolos para
situagdes caracterizadas por bandeiras cuja catalogacéo esta atrelada a capacidade dos leitos
e a0 numero de novos casos. Semanalmente sao analisadas as realidades das regides e a elas

é designada uma bandeira especifica.

Com o objetivo de entrar em sintonia com o novo Sistema de Distanciamento Controlado
e evitar a multipla edi¢do de provimentos regulamentadores, a Corregedoria-Geral da Justica
do Estado editou em 28 de maio o Prov. 21/2020, o qual estabelece um cenéario de
funcionamento dos servigos extrajudiciais no territorio gaicho de acordo com a bandeira da

regido onde estéo inseridos.

Além disso, o Prov. 21/2020 da CGJRS, cuja vigéncia prorrogada até 31 de dezembro
de 2020 pelo Prov. 25/2020 da CGJRS (12 de junho), retomou o curso normal dos prazos nos
Cartdrios do Estado, em especial aqueles decorrentes da publicagdo de editais (loteamento,
purgacdo da mora em alienagéo fiduciaria, anuéncia em retificacdo consensual, instituicdo de
bem de familia, entre outros) decorrentes de intimagao pessoal.
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Importa aqui consignar que para a area notarial o0 Conselho Nacional de Justica - CNJ
editou o Prov.100/2020 (26 de maio de 2020), o qual dispbe sobre a pratica de atos notariais
eletrbnicos utilizando o sistema e-Notariado, trazendo, assim, uma grande inovagéo que muito
valorizou e impulsionou a atividade em tempos de pandemia. Por meio da plataforma e-
Notariado, desenvolvida e administrada pelo Colégio Notarial do Brasil — Conselho Federal
(CNBJ/CF), é possivel a realizagdo por videoconferéncia de quaisquer escrituras, sejam elas de
compra e venda, doagdes, inventarios, partilhnas de bens iméveis urbanos e rurais, uniées

estaveis e divorcios.

Em qualquer cartério de notas ou pela plataforma do e-Notariado, habilitada para
funcionar em todos os Tabelionatos do territdrio nacional, o usuario podera obter um certificado
digital e, assim, o procedimento podera ser realizado de forma 100% digital, ou seja, com todas
as partes envolvidas assinando na plataforma digital. Eis aqui mais uma louvavel iniciativa do
Conselho em regulamentar e modernizar um sistema que ndo tera volta e que em muito

contribuira para o desenvolvimento dos negdcios.

Posteriormente, no dia 24 de junho, sobreveio o Prov. 107/2020 do CNJ, o qual
estabeleceu a proibicdo de cobranca de quaisquer valores dos usuarios finais dos servigos
prestados pelas centrais eletronicas extrajudiciais em todo o pais. Assim, os custos de
manutencao, gestdo e aprimoramento dos servigos prestados pelas centrais deverdo ser
custeados pelos delegatarios, interinos e interventores vinculados as entidades associativas

coordenadoras.
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Cumpre aqui tecer uma critica ndo a norma em si, mas ao periodo no qual foi publicada,
sem oportunizar aos Registradores/Notarios e entidades tempo para qualquer debate e/ou para
a criacao de uma estratégia para implementa-la sem sobressaltos. O que esta funcionando bem

e a pleno vapor podera ser prejudicado caso a situagdo atual perdurar.

A decisdo do CNJ claramente confundiu valores de emolumentos, cobrados pela pratica
dos atos, com valores dos servigos eletronicos prestados pelo uso das centrais, o qual €
facultativo e representa uma comodidade para o usuario que néo quer ou ndo pode se deslocar,
uma vez que podera solicitar com toda seguranga e tranquilidade o servico de onde estiver,
desde que tenha disponibilidade de internet. E mais: essa faculdade € mais barata do que o

valor de um estacionamento ou, até mesmo, do transporte publico.

Muitos foram os investimentos das classes notarial registral para criacdo das centrais e
sua estruturacao e tal alteragéo, neste momento, prejudica em muito a gestdo, pois compromete
a viabilidade dos servigos eletrénicos, cuja manutencdo é muito onerosa. Como se néo fosse o
bastante, ainda resta o agravante: a deciséo foi tomada durante a pandemia de Covid-19,
momento no qual houve queda do volume de servigo de trinta (30) a quarenta (40) por cento e,
como consequéncia, diminui¢ao na receita. Por essa razéo espera-se do CNJ a sensibilidade

de suspender os efeitos do Prov. 107/2020 durante a pandemia.
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A Ultima norma editada sobre a questdo pelo CNJ expediu o Provimento N° 115 de 24
de margo de 2021, o qual institui a receita do fundo para implementacéo e custeio do SREI -
FIC/SREI, estabeleceu a forma do seu recolhimento pelas serventias do servigo de registro de
imoveis, e deu outras providéncias. O FIC/SREI sera gerido pelo Operador Nacional do Servigo
de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR e subvencionado pelas serventias do servigo de
registro de imoveis dos Estados e do Distrito Federal, sendo que a cota de participagao
corresponde a 0,8% (oito décimos por cento) tomados por base exclusivamente os

emolumentos brutos de registro de imdveis destinados ao Oficial de Registro de cada serventia.

3. 0 E-PROTOCOLO

Como antes observado, o E-Protocolo estava para ser implementado com o primeiro
maodulo exclusivo para Tabelionatos. A ideia era a adequacgédo do sistema para gradualmente
possibilitar a recep¢éo de todas as espécies de titulos. O advento da Declara¢do de Pandemia
do COVID-19 e as orientagdes dos 6rgéos de correigdo nacional e estadual, impuseram que se
colocasse em funcionamento o E-Protocolo antes do previsto e para todos os tipos de

documentos.

Assim, considerando a grande quantidade de titulos fisicos que aguardavam o ingresso
no protocolo dos Registros de Imdveis e a mobilizagdo de alguns setores da economia na
elaboragéo de titulos nato digitais, a fim de facilitar o acesso ao E-Protocolo, publicamos em
nosso site um passo-a-passo sobre a forma de cada titulo nato digital e a desmaterializagao
dos titulos fisicos, conforme seréd demonstrado no capitulo a seguir.
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4. 0S TiITULOS NATIVAMENTE DIGITAIS E
0S TITULOS DIGITALIZADOS COM PADROES TECNICOS (DESMATERIALIZADOS)
ANALISE PRATICA DOS §§ 1° E 2° DO ART. 4° DO PROVIMENTO 94/2020 DO CNJ

| - Para a Escritura publica ja elaborada e assinada no papel ha TRES alternativas:
A) Entrar em contato com o Tabelido que lavrou a escritura publica e solicitar uma
certiddo da escritura s que gerada eletronicamente em PDF/A ou XML, assinada
eletronicamente por ele, seu substituto ou preposto. Em principio pode ser feito a distancia, sem

comparecer presencialmente no Tabelionato.

B) Comparecer em qualquer Tabelionato de Notas ou Registro de Titulos e Documentos
e solicitar a desmaterializag&o da escritura. O Tabelionato digitalizaréd o documento e assinara

eletronicamente com Certificado Digital ICP-Brasil.

C) Digitalizar o documento e fazer o protocolo virtual na CRI-RS. Por néo ter a assinatura
eletrénica de umas das autoridades dos itens “A” e “B”, apds o protocolo virtual na CRI-RS, o
documento devera ser entregue no Registro de Imdveis, no horario de plantéo presencial ou por
envio via Correios, em um envelope lacrado devidamente identificado (nome do solicitante,

numero de celular, e-mail, 0 niumero de solicitagdo na CRI-RS e Protocolo, caso ja tenha).
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Il - Para o contrato de compra e venda com alienagao fiduciaria, cédula de crédito
bancario ou um instrumento de alienagao fiduciaria ja elaborado e assinado fisicamente

por todos, ha TRES alternativas:

A) Entrar em contato com o Banco e solicitar o resumo de instrumento particular com
forca de escritura publica, celebrado por agentes financeiros autorizados a funcionar no @mbito
do SFH/SFI, pelo Banco Central do Brasil, referido no art. 61, “caput” e paragrafo 4° da Lei n°

4.380/1964, assinado de forma eletrnica pelo representante legal do agente financeiro.

B) Comparecer em qualquer Tabelionato de Notas ou Registro de Titulos e Documentos
e solicitar a desmaterializacdo da escritura. O Tabelionato digitalizara o documento e assinar

eletronicamente com Certificado Digital ICP-Brasil.

C) Digitalizar o documento e fazer o protocolo virtual na CRI-RS. Por néo ter a assinatura
eletrénica de umas das autoridades dos itens “A” e “B”, apds o protocolo virtual na CRI-RS, o
documento devera ser entregue no Registro de Imdveis, no horario de plantéo presencial ou por
envio via Correios, em um envelope lacrado devidamente identificado (nome do solicitante,

numero de celular, e-mail, 0 niumero de solicitagdo na CRI-RS e Protocolo, caso ja tenha).
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Il - Para cédulas de crédito emitidas sob a forma escritural (forma eletronica).

Fazer contato com o Banco e solicitar a cédula de crédito emitida na forma virtual,

assinada eletronicamente pelo representante legal do agente financeiro.

IV - Para requerimentos de alteragao nos dados da pessoa de alteragao nos dados do

imovel ha TRES alternativas:

A) Requerimento gerado eletronicamente em PDF/A e assinado com Certificado Digital
ICP-Brasil pela parte interessada. Os documentos anexos (provas) tém de possibilitar a
confirmagéo da autenticidade de forma eletrénica. Caso contrario, terd de seguir uma das

alternativas abaixo.

B) Comparecer em qualquer Tabelionato de Notas ou Registro de Titulos e Documentos
e solicitar a desmaterializagao do requerimento e documentos anexos. Eles véo digitalizar tudo

e assinar eletronicamente com Certificado Digital ICP-Brasil.

C) Digitalizar o documento e fazer o protocolo virtual na CRI-RS. Por néo ter a assinatura
eletrénica de umas das autoridades dos itens “A” e “B”, apds o protocolo virtual na CRI-RS, o
documento devera ser entregue no Registro de Imdveis, no horario de plantéo presencial ou por
envio via Correios, em um envelope lacrado devidamente identificado (nome do solicitante,

numero de celular, e-mail, 0 niumero de solicitagdo na CRI-RS e Protocolo, caso ja tenha).
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V - Para os requerimentos de Cancelamento de Pacto Comissério, Cancelamento de
Forma Pagamento ou Cancelamento de Clausula Resolutiva Expressa, ha TRES

alternativas:

A) Requerimento gerado eletronicamente em PDF/A e assinado com Certificado Digital
ICP-Brasil pela parte interessada. Os documentos anexos (provas) tém de possibilitar a
confirmagdo da autenticidade de forma eletronica. Caso contrario, tera de seguir uma das

alternativas abaixo.

B) Comparecer em qualquer Tabelionato de Notas ou Registro de Titulos e Documentos
e solicitar a desmaterializagao do requerimento e documentos anexos. Eles véo digitalizar tudo

e assinar eletronicamente com Certificado Digital ICP-Brasil.

C) Digitalizar o documento e fazer o protocolo virtual na CRI-RS. Por néo ter a assinatura
eletrdnica de umas das autoridades dos itens “A” e “B”, apds o protocolo virtual na CRI-RS, o
documento devera ser entregue no Registro de Imdveis, no horario de plantéo presencial ou por
envio via Correios, em um envelope lacrado devidamente identificado (nome do solicitante,

numero de celular, e-mail, 0 niumero de solicitagdo na CRI-RS e Protocolo, caso ja tenha).

VI - Para o requerimento de Rentncia ao Titulo Torrens ha TRES alternativas:

A) Requerimento gerado eletronicamente em PDF/A e assinado com Certificado Digital

ICP-Brasil pela parte interessada.

13



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA

Travessa Francisco de Leonardo Truda n° 98 — 12° andar, Centro Histérico, CEP 90.010-050, Porto Alegre - RS.
http://www.lamanapaiva.com.br
e-mail: cartorio@amanapaiva.com.br, tel./fax (51) 3221-8747

B) Comparecer em qualquer Tabelionato de Notas ou Registro de Titulos e Documentos
e solicitar a desmaterializagdo do requerimento. Eles vao digitalizar tudo e assinar

eletronicamente com Certificado Digital ICP-Brasil.

C) Digitalizar o documento e fazer o protocolo virtual na CRI-RS. Por ndo ter a assinatura
eletrbnica de umas das autoridades dos itens “A” e “B”, apds o protocolo virtual na CRI-RS, o
documento devera ser entregue no Registro de Imoveis no horario de plantdo presencial ou por
envio via Correios, em um envelope lacrado devidamente identificado (nome do solicitante,

numero de celular, e-mail, 0 niumero de solicitagdo na CRI-RS e Protocolo, caso ja tenha).

VII - Para outro documento ja elaborado e assinado de forma fisica (formal de partilha,
carta de arrematagao, termo de quitagao, promessa de compra e venda etc) ha DUAS

alternativas:

A) Comparecer em qualquer Tabelionato de Notas ou Registro de Titulos e Documentos
e solicitar a desmaterializagdo do documento. Eles véo digitalizar tudo e assinar eletronicamente
com Certificado Digital ICP-Brasil.

B) Digitalizar o documento e fazer o protocolo virtual na CRI-RS. Por n&o ter a assinatura
eletrdnica de umas das autoridades dos itens “A” e “B”, apds o protocolo virtual na CRI-RS, o
documento devera ser entregue no Registro de Imdveis, no horario de plantéo presencial ou por
envio via Correios, em um envelope lacrado devidamente identificado (nome do solicitante,

numero de celular, e-mail, o niumero de solicitagdo na CRI-RS e Protocolo, caso ja tenha).
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OBS.: o documento fisico tem de conter todos os requisitos legais, incluindo o
reconhecimento de firma quando exigido por lei. A virtualizagdo do documento fisico ndo

dispensa o reconhecimento de firma.

VIl - Para a ordem judicial (Mandado ou Oficio) com assinatura eletrénica do Juiz.

O arquivo com a ordem judicial podera ser protocolado na CRI-RS, pois a autenticidade
do documento sera conferida no site do Poder Judiciario, através da assinatura eletrénica que

consta no documento.

IX - Para a ordem judicial (Mandado ou Oficio) com assinatura fisica do Juiz, ou cdopia

autenticada do processo ha DUAS alternativas:

A) Compareca em qualquer Tabelionato de Notas ou Registro de Titulos e Documentos
e solicite a desmaterializagéo do documento. Eles vao digitalizar tudo e assinar eletronicamente
com Certificado Digital ICP-Brasil.

B) Digitalizar o documento e fazer o protocolo virtual na CRI-RS. Por n&o ter a assinatura
eletrdnica de umas das autoridades dos itens “A” e “B”, apds o protocolo virtual na CRI-RS, o
documento devera ser entregue no Registro de Imdveis, no horario de plantéo presencial ou por
envio via Correios, em um envelope lacrado devidamente identificado (nome do solicitante,

numero de celular, e-mail, 0 niumero de solicitagdo na CRI-RS e Protocolo, caso ja tenha).
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X - Para um titulo eletrénico judicial (formal de partilha, carta de adjudicacao, carta de

arrematagao, mandado de registro etc) extraido de processo judicial eletrénico:

O interessado devera apresentar na CRI-RS um requerimento solicitando o registro do
titulo, indicando o numero do processo e a chave para acesso do Registrador Imobiliario a fim

de possibilitar a qualificagéo e o registro.

Além das opgOes acima, cumpre consignar que é possivel elaborar um documento todo
virtual para protocolar na CRI-RS. Para tanto o documento publico ou particular tem de ser
gerado eletronicamente em PDF/A e assinado com Certificado Digital ICP-Brasil por todos os
signatarios e testemunhas. Depois, pode protocolar o arquivo na CRI-RS. Isto se aplica para

escritura publica, termos de quitagéo, requerimentos, promessa de compra e venda efc.

5. CONCLUSOES FINAIS

No ano de comemoracao de seus 155 anos de servigcos prestados a comunidade

rio-grandense, 0 Registro de Imoveis da Primeira Zona de Porto Alegre esté contribuindo

positivamente com as autoridades no sentido de zelar pela saude da populagdo em geral e de
seus colaboradores ao possibilitar o regular andamento das atividades registrais de forma 100%

virtual.
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Estamos trabalhando com comprometimento e aperfeicoamento continuo visando a
inovagéo e a seguranca juridica dos negocios imobiliarios. Com 0 empenho conjunto de uma
equipe de exceléncia, estamos fazendo o possivel para tornar o ano de 2020 mais leve e

préspero: € uma conquista para hoje e, principalmente, para o futuro.

N&o estao sendo medidos esfor¢os para dar total apoio e suporte aos usuérios mediante

a divulgagéo do E-Protocolo e a orientagdo sobre suas funcionalidades e vantagens.

Cumpre-me aqui ressaltar que os advogados tém especial facilidade em lidar com o
registro eletrénico, uma vez que ja transitam pelo meio virtual nos processos judiciais eletronicos
e estdo habituados com as peculiaridades dos atos praticados neste ambiente. Alias, a
crescente ampliagdo das espécies de atos extrajudicializados somada a agilidade do
procedimento registral sdo ferramentas que facilitardo sem igual a atuagéo dos operadores do

Direito e isto deve ser valorizado e difundido pela classe.

O avanco e aprimoramento dos registros eletrénicos € um ato de preservacao da vida
humana e manutenc¢do de sua dignidade: preservar a saude do individuo proporcionando a
segurancga dos negdcios juridicos e, principalmente, a sua continuidade sem expor ao risco 0s

seus participes e os colaboradores responsaveis pelo processo de registro.

E o Registro de Iméveis da Primeira Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865,
destacando-se no aprimoramento, na INOVACAO TECNOLOGICA e de PROCESSOS

garantindo a seguranga juridica, a paz e o0 bem estar social.
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"Sirvam nossas faganhas de modelo a toda a terra!"

Porto Alegre/RS/ABRIL/2021
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