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Func¢ao Social

* AsinstituicGes Notarial e Registral representam uma organizacdo social pré-juridica, atendendo as
necessidades da sociedade em sua estruturacdo social, patrimonial e econ6mica.

* Essas instituicoes independem das vontades individuais, pois tornaram-se um fendmeno social
permanente, ou seja, ndo vivemos sem elas.

Seguranca Juridica Do Sistema

O Sistema Registral Brasileiro admitiu a presungdo RELATIVA (juris tantum) de verdade ao ato registral,
o qual, até prova em contrario, atribui eficacia juridica e validade perante terceiros (art. 252, da Lei
6.015/73 e art. 1.245 e seguintes, do Cddigo Civil).

* Ainstituicdo notarial e registral foi criada para estabilizar as relagdes sociais, gerando Seguranca
Juridica.

* Consoante o art. 12 da Lei n2 6.015/73 e da Lei n2 8.935/94, os “Servicos notariais e de registro sdo
os de organizagdo técnica e administrativa destinados a garantir a publicidade, autenticidade,
seguranga e eficdcia dos atos juridicos”.

Atividade Notarial

* A agdo notarial é eminentemente de profissional publico do Direito, ndo a servigo de uma das
partes, mas, sim, do negdcio. Age o notario equidistante das partes, cuidando de negdcio de Direito
Material, sem qualquer conotag¢do de ato administrativo.

Atividade Registral

* Na atividade registral, a autonomia existe no chamado principio da qualifica¢do, que é privativo do
registrador.

* Em sendo, a qualificagao, pessoal, obrigatdria, indelegavel e responsavel, ndo pode ela ser
substituida por ato de outrem. Sobretudo quanto ao Judicidrio, compete-lhe somente a funcado de
fiscalizagdo. Nao é concorrente.

Qualificagao e os Principios Registrais

» PRINCIPIO DA LEGALIDADE: E 0 exame prévio da legalidade, validez e eficacia dos titulos, evitando
gue titulos que ndo preencham tais requisitos ingressem no fdlio real. Visa ainda, a concordancia do
mundo real com o mundo registral, de modo a tornar confidvel o registro.

» PRINCIiPIO DA CONTINUIDADE: Visa a impedir o lancamento de qualquer ato registral sem o
registro anterior e a obrigar as referéncias origindrias, derivadas e sucessivas (arts. 195, 222 e 237 da
LRP).



* PRINCIPIO DA ESPECIALIDADE: E a exigéncia da perfeita identificagdo do imdvel e das pessoas nos
documentos (art. 176, § 19, 11, item 3 e 225 da LRP).

* Ressalta-se que, tendo em vista a Medida Proviséria n2 1.085, de 27/12/2021, houve flexibiliza¢do
do principio da especialidade objetiva e subjetiva no ambito do Sistema Eletronico dos Registros
Publicos - SERP, conforme se verifica no §22 do artigo 62 da MPV 1.085/2021, que prevé a dispensa da
atualizacdo prévia da matricula com relagcdo aos dados objetivos e subjetivos, desde que haja
correspondéncia de elementos entre o titulo e a matricula.

* Da mesma forma, a MPV 1.085/2021 alterou o artigo 176 da Lei n2 6.015/73, com a inclusdo de
paragrafos (152 e 162) que indicam que eventuais insuficiéncias de elementos de especialidade
objetiva e subjetiva ndo impedem a abertura da matricula, se o oficial tiver seguranca quanto a
localizagdo e a identificagao do imdvel:

* §15. Ainda que ausentes alguns elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, desde que haja
seguranca quanto a localizacdo e a identificagdo do imédvel, a critério do oficial, e que constem os
dados do registro anterior, a matricula podera ser aberta nos termos do disposto no § 14.

* §16. Nao sendo suficientes os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, sera exigida a
retificacdo, no caso de requerimento do interessado na forma prevista no § 14, perante a
circunscri¢do de situacdo do imédvel.

* Além disso, a MPV 1.085/2021 incluiu o paragrafo 172 no artigo 176 da Lei n2 6.015/73, admitindo a
apresentacdo de documentos complementares ou declaragdes dos proprietarios/interessados, desde
que nao alterem elementos do ato ou do negdcio praticado, tudo com o objetivo de conferir agilidade
e simplificar a qualificagao dos titulos:

— §17. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que ndo alterarem elementos essenciais
do ato ou negécio juridico praticado, quando ndo constantes do titulo ou do acervo registral, poderao
ser complementados por outros documentos ou, quando se tratar de manifestacao de vontade, por
declaragGes dos proprietdrios ou dos interessados, sob sua responsabilidade.

* PRINCIPIO DA DISPONIBILIDADE: E a possibilidade de se transferir apenas os direitos que detém, ou
seja, ninguém pode transferir mais direitos do que os constituidos pelo Rl, a compreender a
disponibilidade fisica (area disponivel do imdvel) e a juridica (a vincular o ato de disposicdo a situacao
juridica do imovel e da pessoa, art. 176, § 12, lll da LRP);

DOS TiTULOS
(art. 221, da Lei n2 6.015/73)

* Todos os titulos, independentemente de sua natureza, devem respeitar os principios registrais e
estdo sujeitos a qualificacdo do Registrador (artigos 32, 21 e 28, da Lei n2 8.935/94; e art. 14, da Lei n?
6.015/73).

 ESPECIES DE TITULOS
| - escrituras publicas, inclusive as lavradas em consulados brasileiros;

Il - escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e testemunhas, com as firmas
reconhecidas, dispensado o reconhecimento quando se tratar de atos praticados por entidades
vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitacao;



[l - atos auténticos de paises estrangeiros, com forga de instrumento publico, legalizados e traduzidos
na forma da lei, e registrados no cartério do Registro de Titulos e Documentos, assim como sentencgas
proferidas por tribunais estrangeiros apés homologacdo pelo Supremo Tribunal Federal;

IV - cartas de sentenca, formais de partilha, certidGes e mandados extraidos de autos de processo.

V - contratos ou termos administrativos, assinados com a Unido, Estados, Municipios ou o Distrito
Federal, no ambito de programas de regularizagdo fundiaria e de programas habitacionais de interesse
social, dispensado o reconhecimento de firma.

QUALIFICAGAO REGISTRAL

* E sabido que o Direito Notarial e Registral no Brasil deixou de ser somente meio de prova ou
apéndice do Cddigo Civil para constituir ramo auténomo do Direito, com varias facetas e com objetivo
certo e determinado: instrumento de seguranga juridica, voltada para a paz social.

* Quanto ao principio da qualificagdao, muito invocado pelos juristas espanhdis, explicita-se que
consiste no direito-dever que o Registrador tem de analisar o ato, aderindo ao mesmo, inclusive para
efeitos de responsabilidade.

* Destoa da fungdo arquivadora que existe nos Estados Unidos, onde ndo ha tal analise. O adquirente
corre os riscos, normalmente repassando as seguradoras, apos exame de seus advogados.

* Tal principio coroa a fungao registral e importa em dar uma solenidade toda especial, dando
tranquilidade as partes, pois, como se sabe, o Brasil adota o Sistema Registral de Direito, e nao de
Titulo, com Presuncdo Relativa da Verdade.

* Na qualificagao o Registrador verifica se o titulo apresenta todos os requisitos — extrinsecos e
intrinsecos — necessarios para a pratica do ato registral, analisando também a legalidade e os
elementos de validade e existéncia do negdcio juridico (artigo 104, Cédigo Civil).

* A qualificagao tem por objeto buscar possiveis causas de invalidade do negdcio e assim evitar que
titulos ndo conformes tenham acesso ao registro, prevenindo anulagées e invalidades dos atos
praticados.

PRAZOS PARA QUALIFICAGAO

* Até o advento da Medida Proviséria n2 1.085/2021 n3do havia na Lei n2 6.015/73 previsdo expressa
de prazo para a qualificagdo dos titulos, tendo somente indicacdo do prazo de 30 dias de validade do
protocolo.

* Porém, a pratica adotada por registradores de iméveis sempre foi a de proceder ao exame e
qualificacdo do titulo no prazo maximo de 15 dias, utilizando os 15 dias restantes para a pratica do ato
de registro, quando deferido o titulo.

* Atualmente, de acordo com a MPV 1.085/2021, em regra, o prazo para o registro do titulo ou da
emissdo da nota devolutiva ¢ de dez dias uteis (alteracdo do art. 92 da Lei n2 6.015/73), contados do
protocolo:

* Art. 188, LRP (redagdo anterior): protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro, dentro do prazo de
30 (trinta) dias, salvo nos casos previstos nos artigos seguintes.



* Art. 188, LRP (redagdo atual): protocolizado o titulo, se procedera ao registro ou a emissao de nota
devolutiva, no prazo de dez dias, contado da data do protocolo, salvo nos casos previstos no § 12 e nos
art. 189 a art. 192.

* Ainda, de acordo com o paragrafo 12 do artigo 188 da LRP, incluido pela MPV 1.085/2021,
excepcionalmente o prazo para registro sera de apenas cinco dias (desde que nao haja exigéncias nem
falta de pagamento de emolumentos) para as escrituras de compra e venda sem clausulas especiais, os
requerimentos de averbacdo de construcdo e de cancelamento de garantias e os documentos
eletronicos apresentados por meio do SERP.

* Também terd prazo de cinco dias para registro os titulos que reingressarem na vigéncia da
prenota¢do com todas as exigéncias cumpridas (inciso Il do paragrafo 12 do artigo 188 da LRP).

* Além disso, excetuam-se os prazos previstos em leis especiais, bem como os contados em meses e
anos, os quais ndo foram alterados pela MPV 1.085/2021 (redac¢do do art. 92, paragrafo 12 da LRP).

* Prazos estes confirmados pela CGJ-RS.
NOVA DEVOLUTIVA DE EXIGENCIAS

* Infere-se que o Registrador Imobiliario é independente para realizar a qualificagdo dos documentos
a ele apresentados, a fim de verificar a sua legalidade para o lancamento do titulo no Félio Real.

* Nao estando apto para a realizagdo do ato registral, o Oficio Imobilidrio devera fundamentar por
escrito o motivo da devolugdo, a qual poderd ser submetida ao Processo de Duvida quando a parte
interessada ndo se conformar com as exigéncias.

* Anteriormente a Medida Provisdria n? 1.085/2021 as exigéncias feitas pelo Registrador para
possibilitar a pratica do ato eram realizadas por meio de uma “Nota de Exigéncias”.

» Agora, conforme se verifica pela nova redacdo do artigo 188 da LRP, alterado pela MPV 1.085/2021,
guando indeferido o titulo, o registrador deve emitir uma “Nota Devolutiva”.

* Ao fazer a qualificacdo do titulo, caso o registrador verifique que o mesmo ndo atende a algum dos
requisitos necessarios para o registro, devera emitir uma Nota Devolutiva contendo as exigéncias, a
gual devera ser elaborada por escrito, de forma clara e suscinta, de uma sé vez, de acordo com o caput
do artigo 198 da Lei n? 6.015/73, alterado MPV 1.085/2021:

* Art. 198. Havendo exigéncia a ser satisfeita, ela serd indicada pelo oficial por escrito, dentro do prazo
previsto no art. 188 e de uma sé vez, articuladamente, de forma clara e objetiva, com data,
identificagdo e assinatura do oficial ou preposto responsavel...

* Considera-se protelatoria a pratica de exigéncias de forma sucessiva, quando os motivos para o
indeferimento ja constavam do titulo/documentacdo desde o primeiro ingresso no Registro de
Imoveis.

* Ou seja, o Registrador deve examinar TODO o titulo antes da emissdao da Nota Devolutiva. Todavia,
é claro que existem casos em que os documentos faltantes solicitados na primeira analise, ao serem
apresentados e verificados pelo Registrador, tenham alguma divergéncia que impeca o registro,
ocasionando uma segunda Nota Devolutiva.



* No caso em questdo, nao havera descumprimento do previsto no artigo 198 da LRP, vez que o
Registrador ndo poderia prever quais requisitos dos titulos ainda ndo apresentados ndo estariam de
acordo para registro.

* Para dirimir eventuais problemas que possam ocorrer, é recomendado que conste na Nota
Devolutiva, quando da solicitacdo de mais documentos, a seguinte observacao:

“Cumpre informar que poderao haver outras exigéncias apés a analise dos documentos ora
solicitados”.

* Se o0 apresentante nao se conformar com as exigéncias formuladas pelo Registrador ou sendo
impossivel cumpri-las, podera requerer ao Oficial reconsideracdo, mediante apresentacao de
justificativa plausivel, devidamente fundamentada, inclusive com a apresentac¢do de outras provas.

* Caso ndo seja reconsiderado, o titulo e a declaragdo de duvida serao remetidos ao juizo competente
para dirimi-la.

* Assim, para evitar dissabores e desgastes em virtude da Nota Devolutiva, sugerimos que todos os
Operadores/Envolvidos nos Negdcios Imobiliarios se atentem aos requisitos estabelecidos pela
legislacdo para a elaboracdo dos titulos, verificando se faltam documentos ou detalhes nos mesmos,
inclusive consultando o Notario e o Registrador antes da elaborac¢do do titulo.

* Essas ages diminuiriam em muito os atrasos nos procedimentos, bem como a frustracdo e a
insatisfacdo dos usuarios do sistema registral.

PROCEDIMENTO DE DUVIDA

* O Procedimento da Duvida foi previsto para o Direito Registral Imobilidrio (artigo 198 e seguintes da
Lei n26.015/73).

* Pelos artigos 46 e 296 da Lei n2 6.015/73, aplica-se, também, aos demais Servicos de Registros.

* Art. 30, inciso Xlll da Lei n° 8.935/94: s3o deveres dos notérios e dos oficiais de registro encaminhar
ao juizo competente as dividas levantadas pelos interessados, obedecida a sistematica processual
fixada pela legislagdo respectiva.

* O Procedimento de Duvida é o mecanismo que serve para verificar a corre¢ao ou nao das exigéncias
formuladas pelo Registrador, ou para que o mesmo seja autorizado a proceder a um ato registral
guando a parte ndo apresente condicdo de atendé-las.

Medida Proviséria n? 1.085/2021

* AMPV 1.085/2021 alterou a redacdo do artigo 198 da Lei n2 6.015/73, bem como inseriu os
paragrafos 12 e 22 e incisos no referido artigo.

* Assim sendo, buscou-se aprimorar o procedimento de duvida registral, prevendo a virtualizagdo do
procedimento, conforme se verifica no paragrafo 12, inciso IV do artigo 198, o que ja estd sendo feito
aqui na Vara dos Registros Publicos em Porto Alegre.

* Pelo que se verifica pela MPV 1.085/2021, se manteve o prazo de 15 dias para a impugnacgdo da
duvida pelo apresentante, entretanto, o prazo deve ser contado em dias uteis, conforme previsdao do
paragrafo 12 do artigo 92 da Lei n2 6.015/73.



* Da mesma forma, a MPV 1.085/2021 dispde que a inobservancia ao disposto no artigo 198 ensejara
a aplicacao das penas previstas no art. 32 da Lei n2 8.935, de 1994, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

Prazo para suscitar a Duvida

* Como se vé, ndo se conformando ou ndo sendo possivel cumprir a exigéncia, a parte interessada
requerera a suscitagao da duvida, e agora o Registrador tem o prazo de 10 dias uteis para preparar e
notificar o apresentante para que tome ciéncia das razées da duvida. Somente apds a declaracdo de
ciéncia do apresentante o Oficial podera encaminhar o pedido ao juizo competente.

* De qualquer maneira, tendo em vista a busca pela Desjudicializagdo e Desburocratizacao, os
Registradores ndo devem medir esforcos para evitar o Procedimento de Suscitacdo de Duvida.

DO PROCEDIMENTO NAS AREAS REGISTRAL E NOTARIAL
* Tabelionato de Protesto de Titulos: artigo 18 da Lei n2 9.492/97.

* Registro Civil de Pessoas Juridicas e de Titulos e Documentos: artigo 156 da Lei n? 6.015/73. Se
trata de uma forma de instauragdao do procedimento de duvida de oficio.

* Registro Civil de Pessoas Naturais: §42 do artigo 46 da LRP. Outra forma de instauracdo do
procedimento de duvida de oficio.

* Nao ha previsao legal para o Tabelido de Notas suscitar Duvidas.

* O tabelido de notas ndo pode suscitar duvida, pois compete-lhe interpretar a vontade das partes e
formaliza-la através do instrumento mais adequado (art. 72 da Lei 8.935/94).

* Caso fosse possivel suscitar duvida, estaria delegando a sua competéncia ao magistrado.
Instauracgao

* Regra-Geral: mediante provocagao da parte interessada através de requerimento, de acordo com o
art. 198 da Lei n. 6.015/73.

» Exceg0es: ex officio pelo Registrador, nos termos do art. 156 e paragrafo Unico da Lei 6.015/73.
Cabimento e natureza
* CABIMENTO:

- Inconformidade com as exigéncias do Servico de Registro ou quando ndo houver condicdo de
atendé-las.

* NAO-CABIMENTO:

- Ato ou negdcio nulo ou anulavel — é um ato do Registrador.

« NATUREZA JURIDICA:

- Tem natureza administrativa, ndo judicial.

- Ato vinculado (obrigacdo de o Registrador atender a solicitacdo de suscitar a Davida).

* Jurisdicao



* CONTENCIOSA? Nao, pois o registrador ndo possui interesse juridico no juizo negativo do registro
do titulo; € mero controlador da legalidade.

« VOLUNTARIA? Alguns doutrinadores afirmam que a auséncia de interesse do registrador
desconfiguraria esse tipo de procedimento. Ademais, o procedimento engloba impugnacao e decisdo
esclarecendo qual o direito aplicavel, ndo mera homologacdo do magistrado.

* Producdo de provas

* Nao admite dilagdo probatéria.

* Oregistrador podera ser intimado para prestar alguma informagao.
Competéncia

* Depende da organizacdo judicidria de cada Estado.

« 0 JUIZ QUE EXPEDIU O TITULO? Preservagdo do Juizo Natural.

* Aquino Rio Grande do Sul, o artigo 445 da CNNR/RS estabelece que a competéncia é do Juiz Diretor
do Foro (no interior) ou da Vara dos Registros Publicos (na Capital).

Partes
» Suscitante: o Registrador ou quem estiver respondendo pela Serventia
* Interessado e Apresentante
Participacao do MP

* Apresentada ou ndo a contestagao, o magistrado ird encaminhar a Duvida ao Ministério Publico,
gue tera dez dias para se manifestar (artigo 200 da LRP).

* Aqui, cabe informar que ha entendimento no sentido de que, conferindo interpretagao literal ao
art. 200 da Lei n2 6.015/73, a presencga do Ministério Publico ocorreria somente quando houvesse
impugnacdo a Duvida suscitada pelo Registrador.

* Salvo melhor juizo, entende-se que sua participacdo sera sempre obrigatdria, pois:
— Nao se deve fazer distingdo entre os direitos representados pelos titulos submetidos a registro.

— Essa tese vai ao encontro do estatuido nos artigos 127, caput e 129, IX, da Constituicdo; nos artigos
82 e 1.105 do CPC e nas Leis Organicas Federal e Estaduais do Ministério Publico, as quais estabelecem
gue os Promotores de Justica, no exercicio de suas atribui¢cdes, devem zelar pela regularidade dos
registros publicos, como fiscais da lei, inclusive tendo legitimidade ativa para impetrar Apelagao.

* Da mesma forma, se verifica que a Medida Provisdria n2 1.085, de 27/12/2021, ndo alterou o artigo
200 da Lei n2 6.015/73, pelo que se depreende que a oitiva do Ministério Publico ainda é necessaria:

— Art. 200 - Impugnada a duvida com os documentos que o interessado apresentar, sera ouvido o
Ministério Publico, no prazo de dez dias.

* Participagdo do Tabelido de Notas na condigao de assistente simples



* Ainda que haja resisténcia doutrinaria a possibilidade de intervengdo de terceiros nos
procedimentos de jurisdicdo voluntaria, entendemos que essa seja a condi¢do processual mais
adequada ao Notario na suscitacdo de duvida decorrente de qualificagdo negativa oposta pelo
registrador a uma escritura publica.

* Ainsercdo pelas Corregedorias das FederacGes da possibilidade de participacdo do Notario em
defesa de seu ato notarial € um grande avanco no reconhecimento da autonomia e independéncia dos
profissionais do direito da 4rea notarial, trazendo um grande debate para a seguranca juridica.

* Artigo 445 da CNNR/RS

* Art. 445. O Juiz Diretor do Foro ou da Vara dos Registros Publicos, nos procedimentos de suscita¢do de
duvida, antes da prolagdo da sentenga, podera admitir a intervengdo espontanea do Tabelido de notas
que lavrou o ato notarial objeto da qualifica¢do registral, solicitando, por despacho irrecorrivel, de oficio
ou a requerimento do interessado, a manifestagdo do Notario, no prazo de 15 (quinze) dias.

* Paragrafo unico. A intervengdo do Tabelido tratada no caput independera de representagao do
Tabelido de notas por advogado, assim como do oferecimento de impugnacao, e ndo autoriza a
interposicdo de recurso.

Duvida inversa
* Anomalia no sistema (irregularidade, anormalidade, ou ndo?)

* Aatual Lein? 6.015/73 ndo prevé a chamada Duvida Inversa de iniciativa do interessado. Porém, a
mesma existe por criacdo pretoriana, que se configura pela apresentacdo diretamente em juizo das
razoes de inconformidade da parte interessada no registro.

* Chama-se Duvida Inversa porque ndo é o Registrador que a suscita a requerimento da parte.
* Como se V&, a proposicao da Duvida pela parte interessada é procedida diretamente em Juizo.
* Nao é vedada, mas gera INSEGURANCA por causa da nao realizacao do protocolo.

* Sobre a Duvida Inversa segue parte do voto do Desembargador Ricardo Dip na Apelagao n?
0013913-10.2013.8.26.0482.

VOTO DE VENCIDO (Voto n. 39.793)

3.Ad primum, ja é tempo de deixar de admitir o que se convencionou chamar duvida “inversa”, ou
seja, aquela levantada pelo préprio interessado, diretamente ao juizo corregedor.

A pratica, com efeito, ndo esta prevista nem autorizada em lei, o que ja é razao bastante para repeli-
la, por ofensa a clausula do devido processo (inc. LIV do art. 50 da Constitui¢do), com a qual ndo pode
coadunar-se permissdo ou tolerancia (jurisprudencial, nota) para que os interessados disponham sobre
a forma e o rito de processo administrativo, dispensando aquele previsto no estatuto de regéncia (Lei n.
6.015, de 31-12-1973, arts. 198 et seqq.).

Recorribilidade

« APELAGAO: E o recurso previsto na lei registraria para submeter a decisdo ao duplo grau de
jurisdigao.



« EMBARGOS DE DECLARAGAO: E possivel quando preencher os requisitos (contrariedade ou
obscuridade).

* AGRAVO DE INSTRUMENTO: Cabe contra decisao que nao recebe o recurso de apelagao.

« RECURSOS ESPECIAL E EXTRAORDINARIO: Como regra, ndo s3o admitidos no Procedimento de
Duvida, salvo quando ficar estabelecido o contraditério, assim entendido no aspecto jurisdicional.
Quando se deixa de discutir teses sobre a registrabilidade de um titulo e se passa a discutir direitos, dai
nasce a oportunidade do Recurso Especial.

* MANDADO DE SEGURANCGA: outro instrumento, no ambito dos chamados remédios
constitucionais, para atacar decisdes do Corregedor ou do Conselho.

* No caso dos registradores e tabelides, quando da qualificacdo negativa sobre um titulo ndo enseja,
em principio, mandado de seguranga, pois o proprio sistema disponibiliza outro remédio juridico
especifico para contestar o entendimento do registrador: Processo de Duvida.

* Agora, diante da negativa da suscitagao de duvida ou sendo o oficial arrogante, prepotente, etc.
entendo cabivel o Mandado de Seguranca.

Efeitos da sentenca
* JULGAMENTO DE PROCEDENCIA:
e Art.203-...

* | —se for julgada procedente, os documentos serdo restituidos a parte, independentemente de
translado, dando-se ciéncia da decisdo ao oficial, para que a consigne no Protocolo e cancele a
prenotacao;

 JULGAMENTO DE IMPROCEDENCIA:

* |l —se for julgada improcedente, o interessado apresentara, de novo, os seus documentos, com o
respectivo mandado, ou certiddo da sentenca, que ficardo arquivados, para que, desde logo, se
proceda ao registro, declarando o oficial o fato na coluna de anotac¢Ges do Protocolo.

* JULGAMENTO COMO PREJUDICADA:
* Perda do objeto: o titulo impugnado foi refeito.

* Exemplo: O registrador impugnou por falta de pagamento de imposto e, apds a instauragao da
duvida, a parte realizou o pagamento.

* Desisténcia da parte:

* Formulado o pedido de desisténcia pelo apresentante, o registrador deve anuir ao pedido, como
ocorre no processo civil?

* N3o, pois ele ndo é parte interessada.
Coisa julgada
* A decisdo proferida no procedimento de duvida n3o faz coisa julgada.

* Cabe lembrar que a decisdo proferida é de natureza administrativa.



Sugestoes* para aprimoramento do Procedimento de Duvida

- Eliminagdo da intervengdo do Ministério Publico. A auséncia de interesse publico é patente e sua
atuagdo traz mais problemas que beneficios;

- Explicitagao do inicio do prazo de resposta do interessado. Com a atual indefini¢ao da regra, hoje ha
casos de preclusdo, pois o interessado fica aguardando sua intimacdo para responder, mas certos juizes
entendem que o prazo corre da distribuicdo judicial da duvida, tendo em vista que o interessado ja tinha
sido cientificado pelo oficial registrador da sua peticao de suscitacdo da duvida;

- Julgamento por um érgdo especializado do Tribunal de Justica de cada Estado e DF, de competéncia
originaria, sem tramitacdo em primeira instancia, e com grau uUnico de jurisdi¢ao;

- Tramitagao sumaria do feito, com prazo para a prolagdo da decisao.

* Sugestdes extraidas do artigo: DUVIDA REGISTRAL — E PRECISO, COM URGENCIA, SOLUCIONAR O
GARGALO - por André Abelha e Eduardo Moreira Reis.

Conclusdao

Conforme artigo 198 da Lei n2 6.015/73, a nota devolutiva deve conter as exigéncias a serem satisfeitas,
indicadas pelo oficial por escrito e com fundamento legal, dentro do prazo previsto no art. 188 e de uma
so vez, articuladamente, de forma clara e objetiva, com data, identificacdo e assinatura do oficial ou
preposto responsavel, para que o usudrio possa cumpri-la ou suscite duvida, se for de seu interesse.

O procedimento de duvida no Registro de Imdveis serve para resolver as dissidéncias entre o suscitante
- gque é sempre o Registrador (podendo ser o substituto nas suas auséncias e impedimentos) - e o
apresentante de um titulo que pretende acessar o album imobiliario.

Esse procedimento pode ser suscitado por outros servigos registrais e notariais, mas ndo pelo Tabelido
de Notas, que podera vir a integrar o Procedimento da Duvida, somente como ASSISTENTE SIMPLES,
defendendo o ato por ele lavrado, tendo em vista que apresenta conhecimentos juridicos suficientes
para tanto, bem como pode vir a ser responsabilizado no caso de o titulo ndao atender aos principios
registrais, até para justificar o trabalho elaborado com a sua convicgao.

Espera-se que o artigo tenha contribuido para o esclarecimento do assunto, sendo importante o estudo
para bem poder informar aos usuarios e operadores do Direito que tém de se socorrer do Poder
Judicidrio para a resolucdo de conflitos de ideias origindrias da qualificacdo documental feita pelo
Registrador, ndo acatadas pela parte interessada no ato registral — inclusive o Tabelido de Notas — e, por
isso, submetidas ao Poder Judiciario.

Muito Obrigado!
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