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O Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre é um servico extrajudicial
de registro de imodveis estruturado de acordo com o que dispdem o art. 236 da
Constituicdo Federal e a Lei n? 8.935/1994, tendo definido os seguintes
paradigmas como sendo as bases de sua destinacao institucional:

MISSAO
Garantir seguranca juridica nos negdécios imobilidrios, com eficiéncia, inovacao e
melhoria continua proporcionando a satisfacao das partes interessadas.

VISAO

Ser reconhecido na sociedade como instituicao imprescindivel para a seguranca
dos negdcios e para o desenvolvimento da economia, mediante a obtencdo de
prémios e certificacdes de qualidade em 2018.

VALORES

INOVACAO — em tecnologia e procedimentos;

SEGURANCA JURIDICA - eficacia dos atos praticados;
APERFEICOAMENTO CONTINUO — equipe, processos e sistemas;
COMPROMETIMENTO — com o usuario e a equipe;

RESPEITO — nas acdes e nas relagoes.

POLITICA DA QUALIDADE

Estabelecer a melhoria continua através do Sistema de Gestao da Qualidade,
ofertando ao usuario processos e servicos de exceléncia, seguranca juridica e
urbanidade, proporcionando a satisfacao das partes interessadas através de
aprimoramento tecnoldgico e aperfeicoamento permanente.

CERTIFICACOES E PREMIACOES

PQTA DIAMANTE PQTA OURO NBR 15906:2010
2015/2016/2018 2014
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CONSTITUICAO FEDERAL

Art. 236. Os servigcos notariais e de registro sdo exercidos em cardter privado, por
delegacdo do Poder Publico.

§19 - Lei requlard as atividades, disciplinard a responsabilidade civil e criminal dos
notdrios, dos oficiais de registro e de seus prepostos, e definird a fiscalizacGo de seus atos pelo
Poder Judicidrio.

§29 - Lei federal estabelecerd normas gerais para fixagdo de emolumentos relativos
aos atos praticados pelos servicos notariais e de registro.

§32 - O ingresso na atividade notarial e de registro depende de concurso publico de
provas e titulos, ndo se permitindo que qualquer serventia fique vaga, sem abertura de
concurso de provimento ou de remog¢do, por mais de seis meses.

Lei n® 8.935/94 - Regulamenta o art. 236 da Constituicdo Federal, dispondo sobre
servicos notariais e de registro.

Art. 19 Servicos notariais e de registro sGo os de organizacdo técnica e administrativa
destinados a garantir a publicidade, autenticidade, sequranc¢a e eficdcia dos atos juridicos.

Art. 22 (Vetado).

Art. 32 Notdrio, ou tabelido, e oficial de registro, ou registrador, sdo profissionais do
direito, dotados de fé publica, a quem é delegado o exercicio da atividade notarial e de registro.

Art. 42 Os servicos notariais e de registro serdo prestados, de modo eficiente e
adequado, em dias e hordrios estabelecidos pelo juizo competente, atendidas as peculiaridades
locais, em local de fdcil acesso ao publico e que ofereca sequran¢a para o arquivamento de
livros e documentos.

Art. 12. Aos oficiais de registro de imoveis, de titulos e documentos e civis das
pessoas juridicas, civis das pessoas naturais e de interdigbes e tutelas compete a prdtica dos
atos relacionados na legislacGo pertinente aos registros publicos, de que sGo incumbidos,
independentemente de prévia distribuicdo, mas sujeitos os oficiais de registro de imoveis e civis
das pessoas naturais as normas que definirem as circunscrigdées geogrdficas.

Art. 21. O gerenciamento administrativo e financeiro dos servigos notariais e de
registro é da responsabilidade exclusiva do respectivo titular, inclusive no que diz respeito as
despesas de custeio, investimento e pessoal, cabendo-lhe estabelecer normas, condicées e
obrigagles relativas a atribuicdo de fungbes e de remuneracdo de seus prepostos de modo a
obter a melhor qualidade na prestacdo dos servigos.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA DE PORTO ALEGRE

PREZADO(A) SENHOR(A).

Este manual do Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre destina-se a prestar
algumas informacdes basicas sobre os servicos registrais imobiliarios oferecidos por este Oficio
Registral, visando esclarecer aos usudrios acerca dos procedimentos necessarios a sua
realizacdo tendo em vista as disposicOes legais, regulamentares e de praxe administrativa
estabelecidas para a pratica dos atos registrais. (Art. 236, da Constituicdo Federal)

Os servicos mais comumente demandados ao Registro de Imdveis sao os seguintes:

- Fornecimento de informacdes e certiddes a pedido dos interessados.
- Pratica de atos registrais (registros/averbacdes/noticias) de interesse dos usuarios.

Sobre as informacgodes

As informacgdes sao fornecidas através de pedido de busca a respeito de algum dado
referente aos imdveis pertencentes a circunscricdo imobiliaria do Registro de Imdveis. (Por
exemplo: nimero de matricula de imdvel, nome do proprietario, nUmero do CPF e/ou CNPJ
etc.). O resultado desta busca é informado de forma verbal, mas se o usudrio quiser uma
certidao constando a informagao, devera solicitar conforme o tdpico abaixo.

Sobre as certidoes

As certiddes sao utilizadas pelas pessoas para fins de prova documental a respeito da
situacao juridica dos imdveis, através das seguintes certiddes:

- de matricula atualizada do imdvel, que comprova quem é o atual titular da
propriedade e fornece um histérico completo sobre o mesmo a que se refere (verdadeiro
curriculum vitae);

- de 6nus, que informa quais 6nus reais (tais como a hipoteca e o usufruto, bem
como os demais direitos especificados no art. 1.225 do Cdédigo Civil) e outros gravames
incidentes sobre o imdvel (como por exemplo as indisponibilidades decretadas judicialmente e
o estabelecimento de cldusulas convencionais sobre o imdvel), podendo, essa certiddo, ser
positiva (quando afirma a existéncia dos referidos 6nus/gravames) ou negativa (quando nega a
existéncia de tais 6nus/gravames);

- de ag¢Oes reais e pessoais reipersecutdrias, que comprova se ha e quais sdao as
acdes judiciais que podem ter por objeto o imdvel de interesse do solicitante da certidao, que
foram noticiadas por registro/averbacdo na respectiva matricula imobiliaria;
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- de transcricdo, que retrata o inteiro teor da situagao registral do imdvel cujo
registro foi realizado de acordo com o sistema registral anteriormente vigente ao instituido
pela Lei dos Registros Publicos (Lei n2 6.015/1973), que se baseava em registros manuscritos,
podendo, o imdvel, ja estar matriculado ou ndo no novo sistema de registro;

- de inscrigdao, que apresenta a descricao de ato (hipoteca, promessa de compra e
venda, loteamento, individualizagcdo, convencao de condominio, torrens etc.) vinculado a
imovel transcrito e realizado de acordo com o sistema registral anteriormente vigente ao
instituido pela Lei dos Registros Publicos (Lei n? 6.015/1973), que se baseava em registros
manuscritos;

- de Sistema Torrens, que comprova quem é o atual titular dos direitos inscritos no
Sistema Torrens;

- de relagao de proprietarios, que traz uma relacdo com o nome dos proprietarios e
o referido nimero de matricula/transcricdo das unidades de determinado prédio;

- de documento arquivado, que corresponde a copia reprografica autenticada de
documento arquivado no Registro de Imdveis, com a devida certificacdao que é copia fiel ao
que esta arquivado;

- negativa de convengao, que comprova a inexisténcia de registro de convencao de
condominio referente ao imoével informado pelo usuario;

- negativa de propriedade, que comprova que determinada pessoa, fisica ou juridica,
nao possui imoveis registrados em seu nome no Registro Imobilidrio expedidor da certidao;

- positiva de propriedade, que comprova que determinada pessoa, fisica ou juridica,
é proprietaria de imdével registrado em seu nome no Registro Imobilidrio expedidor da certidao.
E facultado ao usudrio solicitar que seja declarado ser o(s) Unico(s) imdvel(is) registrado(s) em
nome da pessoa determinada;

- vintenaria, que informa a situacao do imdvel num periodo de tempo retroativo de
20 anos, contado da data do ultimo registro/averbacdo constante da matricula ou transcri¢do;

- certidao para requerer usucapiao, apresentando: requerimento do interessado,
memorial descritivo com a descricdo completa do imével a ser usucapido (quarteirao, bairro,
distancia de esquina, confrontantes, medidas), planta (assinada por profissional habilitado) e
ART/CREA. (Art. 226, da Lei n® 6.015/73)

- outros tipos, de acordo com o requerimento do interessado. Por exemplo:
resumida ou narrativa. (Art. 16ss, da Lei n® 6.015/73)

Ha possibilidade de expedi¢cdao cumulada de alguns desses tipos de certiddes, quando
compativeis entre si, como é o caso da certiddao de Onus reais e de acdes reais e pessoais
reipersecutdrias ou a de transcricdo com Onus reais e acdes reais e pessoais reipersecutorias,
por exemplo.

As certiddes devem ser fornecidas no prazo de até 5 (cinco) dias uteis. (Art. 19, da
Lein?6.015/73 e Art. 319, §12, da CNNR/RS)
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Sobre os atos registrais
O Registro de Imodveis destina-se ao registro, averbagao e noticia dos titulos ou atos
ou fatos inter vivos ou causa mortis, constitutivos, translativos ou extintivos de direitos reais, a
fim de assegurar-lhes validade, eficacia erga omnes e disponibilidade. (Art. 172, da Lei n®
6.015/73 e Art. 314, § unico, da CNNR/RS)

Sao basicamente quatro espécies de atos registrais demandados ao Registro de
Imodveis:
e Abertura de matriculas;
e Registros;
e Averbacdes;
e Noticias.

A abertura de matricula é o ato registral que insere um imdvel no cadastro da
circunscricao territorial de um servigco de registro imobilidrio, atribuindo-lhe um numero
sequencial de identificacao e refletindo a situacao juridica na qual se encontra esse imodvel.

Os atos de registro sao aqueles listados no inciso | do art. 167 da Lei dos Registros
Publicos (Lei n? 6.015/1973), os quais sdo registrados/inscritos no Livro n2 2 (Registro Geral)
ou no Livro n2 3 (Registro Auxiliar) do Registro de Imdveis, estando especificados em Servicos
deste Manual, com os procedimentos e documentos necessarios a sua realizacao.

Os atos de averbagdo sao aqueles listados no inciso |l do art. 167 da Lei de Registros
Publicos (Lei n? 6.015/1973), os quais sdo averbados no Livro n? 2 (Registro Geral) ou no Livro
n? 3 (Registro Auxiliar) do Registro de Imdveis, bem como nas transcrigdes/inscri¢cdes, estando
especificados no Servicos deste Manual, com os procedimentos e documentos necessarios a
sua realizacao.

Os atos de noticia sdo os previstos no art. 315, da CNNR/RS e art. 167, Il, 5, c/c art.
246, §19, da Lei n? 6.015/73, estando especificados no Principio da Concentra¢do deste

Manual.

Porto Alegre-RS/novembro/2018
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A) SERVICOS

1. ABERTURA DE MATRICULA

O Registro de Imdéveis da 12 Zona de Porto Alegre informa que por ocasiao do
primeiro registro de titulo envolvendo imdvel objeto de transcri¢cdo/inscricdo
pertencente a esta Circunscricdo Imobiliaria, para a abertura de matricula sao
indispensaveis os requisitos dispostos nos artigos 176 e 225 da Lei n? 6.015/73 e
artigos 315, X e 378 da CNNR-CGJ/RS, o que exigira averbacdo(oes) de dado(s) ndo
constante(s) na transcricao/inscricdo.

O que é uma transcricdo? E o registro de propriedade realizado antes da vigéncia
da atual Lei de Registros Publicos, em 1976, o qual era procedido de forma
manuscrita.

O que é uma inscricdo? E o registro de um direito real (promessa de compra e
venda, cessao de direitos, usufruto, hipoteca, lote vendido a prazo em prestacdes
etc.) antes da vigéncia da atual Lei de Registros Publicos, em 1976, o qual era
procedido de forma manuscrita.

Com isso, ocorre a abertura de matricula por:
a) Registro de titulo (Compra e venda, formal de partilha, adjudicacao etc.)

b) Requerimento de todos os proprietdrios assinado com firma
reconhecida por semelhanca ou autenticidade.

DADOS DO IMOVEL
Caracteristicas: € uma casa, prédio, apartamento, sala, loja, box ou apenas terreno.

Confrontacoes:

e descricao do terreno (frente, fundos e laterais);

e indicacdo dos pontos cardeais (norte, sul, leste, oeste) ou colaterais
(nordeste, noroeste, sudeste e sudoeste)

e Indicar o endereco dos confrontantes (vizinhos/lindeiros), com o nimero da
matricula.

Manual de Servigos Registrais 11
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Localizacdo: se for terreno, indicar a distancia para a esquina mais proxima e se
fica no lado par ou impar da rua.

Area: 4rea superficial do terreno em metros quadrados (Por exemplo, 300m?)
Logradouro e numero: o enderego completo do imadvel.

Bairro: o bairro a qual pertence.
Quarteirdo: ruas que formam o quarteirao onde esta o imovel.
Inscricdo Municipal: nUmero que consta no IPTU (Nao obrigatdrio)

DADOS DO PROPRIETARIO

Pessoa Natural/Fisica: Nome completo, domicilio, nacionalidade, estado civil,
profissao, numero do CPF, RG e 6rgao emissor. Sendo casado, além do regime de
bens e da data do casamento, também deve constar os dados do cOnjuge: nome
completo, nacionalidade, profissao, nimero do CPF, RG e érgao emissor.

Pessoa juridica: razao social, sede social e nimero do CNPJ.

ATUALIZACOES

Descricao com precisdo: se estiver escrito nas dimensdes do imdvel a expressao
“mais ou menos”, a parte interessada devera:

« Retira-la: apresentando um requerimento do proprietario, com firma
reconhecida por autenticidade ou semelhang¢a, indicando o numero da
transcricdo/inscricdao e solicitando a retirada da expressao “mais ou menos”,
mantendo o restante da descrigao do imovel.

ou

« Retificar administrativamente, em caso de alteracdao da medida (ver item 50
deste Manual)

Dados do proprietario: se estiver faltando algum dado do proprietario na
transcricdo/inscricdo (numero do CPF, regime de bens, nome do cOnjuge), este
devera ser averbado através de requerimento do interessado (Ver itens 5, 7 e 10
deste Manual).
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2. ACRESCIMO DE USUFRUTO
Art. 167, 1, 2 da Lei n® 6.015/73 e Art. 1.411, do Cddigo Civil

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento da parte interessada com firma reconhecida por semelhanca
ou autenticidade, indicando o nimero da matricula/transcricdo e solicitando

a averbacdo do acréscimo do usufruto; (Art. 221, Il e art. 223 da Lei n? 6.015/73; e Art.
315, VIl da CNNR/RS)

. Certidao de obito do usufrutudrio, original ou cdpia autenticada; (Arts. 428, 1,
“a”, e 640 da CNNR/RS)

3.ALIENACAO FIDUCIARIA (Sem compra e venda)
Art. 167, 1, 29 e 35 da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

. Duas vias do contrato assinado por todos (contratantes e testemunhas) e
com todas as paginas rubricadas. (Art. 221, Il da Lei n® 6.015/73)
. Contratos abrangidos:
o Lein.29.514/97 (SFI ou CONSORCIO) — Com Reconhecimento de Firma
por autenticidade de todos que assinam o contrato. As testemunhas

podem ter as firmas reconhecidas por semelhanca. (Art. 221, Il da Lei n®
6.015/73 e Art. 371, Il da CNNR/RS)

« Copia autenticada da procuragao publica que deu poderes a quem assinou
pelo credor OU assinatura no contrato reconhecida com autenticidade por

representacao a pessoa juridica. (Art. 653 e 657 do Codigo Civil e Art. 376, §19, art. 640 e art.
649, §§4° e 52 da CNNR/RS)

« Copia dos documentos utilizados na identificagao dos contratantes no titulo:
RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddo de nascimento para os

solteiros e casamento para oS casados. (Art. 176, § 12, 1i, 4 da Lei n® 6.015/73 e, Art. 315,
Xl e art. 382 da CNNR/RS)

. Se o imovel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacao emitida pelo
orgdo competente (Estado ou Unido), onde conste o pagamento/isencdo do
Laudémio (Art. 289 da Lei n® 6.015/73 e Art. 446 e 447 da CNNR/RS)

. Se um dos contratantes for pessoa juridica devera acompanhar uma prova
de representacao (Ver capitulo B deste Manual)
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4.ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL E/OU TIPO JURIDICO
Art. 246 da Lei n° 6.015/73 combinado com o Art. 435 da CNNR/RS

Documentos necessarios:

« Requerimento da parte interessada com firma reconhecida por semelhanga
ou autenticidade, indicando o niumero da matricula/transcri¢cdo e solicitando
a alteracdo de razdo social e/ou tipo juridico;
Anexar uma prova de representacao da pessoa juridica caso nao tenha sido
realizado o reconhecimento da razdo social (Ver capitulo B deste Manual).

Apresentar um destes documentos:

Sociedades Empresarias
o Alteracdo do Contrato social ou do Estatuto Social (copia autenticada pelo
tabelionato ou autenticada digitalmente pela Junta Comercial -

Www.jucergs.rs.gov.br), constando o registro na Junta Comercial; (Art. 12 22 42,
I da Instrugdo Normativa DREI N2 3, de 5/12/2013)

ou

o Certidao emitida pela Junta Comercial, constando as alteragdes;
ou

o Copia autenticada da publicacdao no Diario Oficial.

Pessoas Juridicas ndo empresadrias (Associacdes, Fundacoes, Sociedades etc.)
o Copia autenticada da Alteracao do Contrato social ou do Estatuto Social,
constando o registro no RCPJ - Registro Civil das Pessoas Juridicas;
ou
o Certidao do Registro Civil das Pessoas Juridicas, original ou cépia autenticada,
constando as alteracgdes;

Sociedade de Advogados

o Codpia autenticada da Alteracdao do Contrato Constitutivo da Sociedade de
Advogados, registrado no Conselho Seccional da OAB; (Art. 15 do Estatuto da OAB)
ou

o Certidao emitida pelo Conselho Seccional da OAB, original ou codpia
autenticada, constando as alteragoes.
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5.ALTERACAO DO REGIME DE BENS
Art. 167, 1, 12 da Lei n® 6.015/73 e art. 1.639, §22 do Cédigo Civil

Documentos a serem apresentados:

« Requerimento da parte interessada, com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanca, indicando 0 numero da
matricula/transcricdo/inscricdo e solicitando a averbacdo da alteracdo do
regime de bens; (Art. 221, Il e art. 223 da Lei n® 6.015/73 Art. e Art. 315, VIl da CNNR/RS)

o Certidao de casamento (Original ou cdépia autenticada), constando a

averbacao da alteracao do regime de bens. (Art. 246, §12 da Lei n® 6.015/73 e Art. 640
da CNNR/RS)

Se a alteracao for para regime que exija pacto:

« Escritura Publica de Pacto Nupcial: original, por certiddao ou cdpia

autenticada pelo mesmo Tabelido que a elaborou; (Art. 221, 1 da Lei n? 6.015/73 e
Art. 376, §12 e art. 635 da CNNR/RS)

ou

. Termo Judicial ou Sentenga que substitua o pacto nupcial: original, cépia
autenticada pelo escrivao judicial ou com assinatura eletronica. Neste caso,
solicitar no requerimento que seja feito o registro do Termo ou Sentenca
no Livro 3 (Requerimento);

ou

« Mandado Judicial determinando o registro no Livro 3-Auxiliar da alteragao
de regime de bens;

ou

« Mandado Judicial determinando especificamente a averbagao da alteragao
de regime de bens na matricula do imovel.

6. ALTERACAO NA INSTITUICAO DE CONDOMINIO
Art. 167, 1l, 4 da Lei n® 6.015/73.

Alteracdo de Destinacdo/Finalidade da unidade (Comercial € Residencial)

Documentos a serem apresentados:
. Requerimento do(s) proprietario(s), com firma reconhecida por semelhanca
ou autenticidade, indicando o nimero da matricula/transcri¢cdo e solicitando

a averbacdo da alteracao da Instituicao do Condominio; (art. 221, i1 e art. 223 da Lei n®
6.015/73 e Art. 315, VIIl da CNNR/RS)
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Anuéncia de todos os conddéminos, com firmas reconhecidas por
autenticidade ou semelhanca;
Aprovacao da Prefeitura Municipal.

Inclusdo de drea condominial/drea de uso comum (terraco, patio, apartamento

do zelador etc.) a unidade autonoma (apartamento, sala etc.)

Documentos a serem apresentados:

16

Requerimento/Instrumento de alteracdo da Instituicdo do Condominio,
assinada pelo(s) proprietario(s), com firma reconhecida por semelhanca ou
autenticidade, indicando as matriculas/transcricbes/inscricdes dos imoveis e

solicitando a alteracao da individualizacao do prédio de forma detalhada; (art.
221, Il e art. 223 da Lei n2 6.015/73 Art. e Art. 315, VIl da CNNR/RS)

Escritura Publica de aquisicao da fracdao ideal dos demais condéominos (Art.
108 do Cddigo Civil);

Memorial descritivo indicando a situacdao atual do condominio e a nova
situacdo com as especificacbes da obra (coisas de uso comum) e da
individualizacdo das unidades autbnomas (uso privativo), com firma
reconhecida por semelhanca ou autenticidade;

Aprovacao pela Prefeitura Municipal;

CND do INSS da obra;

Plantas assinadas pelo profissional habilitado com firma reconhecida por
semelhanca ou autenticidade;

Planilha das unidades autbnomas, assinadas pelo profissional habilitado com
firma reconhecida por semelhanca ou autenticidade;

ART/CREA ou RRT/CAU original quitada, com o reconhecimento de firma por
semelhanca ou autenticidade.

Manual de Servigos Registrais



A

-_—
Registro de Iméveis
12 Zona de Porto Alegre

7.AVERBACAO DE CASAMENTO
Art. 167, 1l, 5 da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento da parte interessada, com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanca, indicando 0 numero da
matricula/transcricdo/inscricdo e solicitando a averbacdo do casamento
(Para evitar outra averbagdo, incluir no requerimento os numeros dos CPF do

casal, juntando comprovante); (Art. 221, Il e art. 223 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315, Vil da
CNNR/RS)

. Certidao de casamento (original ou copia autenticada); (Art. 246, §12 da Lei n®
6.015/73 e art. 640 da CNNR/RS)

« Certidao do registro do pacto antenupcial (original ou copia autenticada) do
Livro 3-Registro Auxiliar do Registro de Imdveis, se o regime de bens adotado
for de:

o Comunhdo Parcial ou Limitada de bens, com casamento celebrado
anteriormente a 26/12/1977;

o Comunhdo Universal de Bens, com casamento celebrado apds
26/12/1977;

o Participagdo Final nos Aquestos;

o Separagdo Convencional Parcial ou Limitada de Bens.

o Separacgdo Total de Bens;
(Art. 167, 11, 1 da Lei n® 6.015/73 e art. 1.639ss do Cdédigo Civil)

OBS.1: Os regimes de comunhdo parcial de bens e separagéo obrigatoria de bens
ndo requerem pacto antenupcial.

OBS.2: Tratando-se de pacto antenupcial ndo registrado, ver item 46 deste Manual.

OBS.3: Tratando-se de alteragdo de regime de bens, ver o item 5 deste Manual.
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8. AVERBACAO DE CONSTRUCAO(total ou parcial)/AUMENTO/REFORMA DE CASA

OU OUTRO PREDIO
Art. 167, 1, 4 da Lei n® 6.015/73 e Art. 430 da CNNR/RS

Documentos a serem apresentados:

Requerimento do proprietario, com firma reconhecida por semelhanca ou
autenticidade, constando 0 endereco completo,
matricula/transcricdo/inscricdo do imodvel, data da construcdo, area
construida e o valor da obra; (art. 221, i1 e art. 223 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315, Viil da
CNNR/RS)
Documento da Prefeitura:

o Carta de Habitacdo ou Habite-se (SMDE - Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Econdmico) OU
o Prancha aprovada - em observagoes (SMDE) OU

o Projeto aprovado e licenciado (SMDE) OU

o Certidao de drea existente (SMDE ou Secretaria Municipal Fazenda)
Certidao Negativa de Débitos - CND do INSS - relativa a obra, contendo a
area da obra e endereco do imadvel. (art. 47, i1 da Lei 8.212/91)

A CND do INSS pode ser dispensada nos seguintes casos:

o Construcao concluida antes de 22.11.1966; (Art. 47, §62, “c” da Lei 8.212/91)
ou

o Construcdo residencial com até 70m?, sendo Unica propriedade. Neste
caso, deve-se apresentar Declara¢ao, dentro do texto do requerimento,
constando que é construcao residencial unifamiliar, destinada ao uso
proprio, construida sem mao-de-obra assalariada, sob regime de
mutirdo; (Art. 30, Vil Lei 8.212/91)

9. AVERBAGCAO DE DEMOLICAO PARCIAL OU TOTAL DE CASA OU OUTRO PREDIO
Art. 167, Il, 4 da Lei n® 6.015/73 e Art. 430 da CNNR/RS

Documentos a serem apresentados:

18

Requerimento do proprietario, com firma reconhecida por semelhanca ou
autenticidade, constando 0 endereco completo,

matricula/transcricdo/inscricdo do imdvel e a data da demoli¢do; (Art. 221, i e art.
223 da Lei n? 6.015/73 e art. 315, VIll da CNNR/RS)
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. Documento da Prefeitura:
o Projeto aprovado — area na planta: a Certiddo de Habite-se implica
aprovacao da demolicao anterior (SMDE - Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico)

ou
o Certidao de demolicao (SMDE ou Secretaria Municipal Fazenda)

. Certidao Negativa de Débitos - CND do INSS - relativa a obra, contendo a
area demolida. (Art. 47, Il da Lei 8.212/91)

A CND do INSS pode ser dispensada nos seguintes casos:

o Demolicao concluida antes de 22.11.1966:; (Art. 47, §62, “c” da Lei 8.212/91)
ou

o Demolicdo residencial com até 70m?, sendo Unica propriedade. Neste
caso, deve-se apresentar Declaragao, dentro do texto do requerimento,
constando que é construgao residencial unifamiliar, destinada ao uso
proprio, construida sem mao-de-obra assalariada, sob regime de
mutirdo; (Art. 30, Vil Lei 8.212/91)

10. AVERBACAO DE NUMERO DE INSCRICAO NO CPF ou CNPJ
Art. 167, 1, 5 da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento da parte interessada, com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanca, indicando 0 numero da

matricula/transcricdo/inscricdo e solicitando a averbacdo do CPF/CNPJ; (Art.
221, Il e art. 223 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315, VIIl da CNNR/RS)

. Certidao de Situacdao Cadastral (CPF ou CNPJ) emitida no site da Secretaria da

Receita Federal do Brasil OU cdpia autenticada do CPF (Cartao do CPF ou CIC).
(Art. 246, §1° da Lei n® 6.015/73)

11. AVERBACAO DE SEPARACAO ou DIVORCIO
Art. 167, 1, 5 da Lei n® 6.015/73

Se o casal se separou/divorciou, mas ndo partilhou os bens, é possivel fazer a
averbacao constando que o imodvel permaneceu em nome dos dois (em
condominio).
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Documentos a serem apresentados:

. Requerimento da parte interessada, com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanca, indicando 0 numero da
matricula/transcricdo/inscricdio e  solicitando a averbacao da
separacdo/divoércio, contendo a afirmagao de que os bens permanecem em
condominio em partes iguais; (Art. 221, Il e art. 223 da Lei n? 6.015/73 e Art. 315, Vil da
CNNR/RS)

. Certiddo de casamento com averbacdo da separacdo/divorcio, original ou
cOpia autenticada. (Art. 246, §1° da Lei n® 6.015/73 e Arts. 164 e 640 da CNNR/RS)

Se o casal se separou/divorciou e ndo tinha imdveis para partilhar (ndo estava em
condominio), mas um deles era proprietario, é possivel averbar a alteracdao do
estado civil.

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento da parte interessada, com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanca, indicando 0 numero da
matricula/transcricdo/inscricdo e  solicitando a averbacao da
separacao/divorcio; (Art. 221, Il e art. 223 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315, VIIl da CNNR/RS)

. Certiddo de casamento com averbacdo da separacdo/divorcio, original ou
copia autenticada. (Art. 246, §12 da Lei n° 6.015/73 e Arts. 164 e 640 da CNNR/RS)

12. CANCELAMENTO DE AVERBAGCAO PREMONITORIA/ACAUTELATORIA
Art. 427-A da CNNR/RS

Pode ser apresentado UM destes documentos:

. Mandado ou Oficio Judicial de cancelamento da averba¢ao premonitéria;
ou

. Requerimento expresso do credor/exequente, com firma reconhecida por
semelhanca ou autenticidade, quando a execucao ja estiver garantida por
outros bens devidamente penhorados ou quando o processo de execuc¢ao
estiver extinto, desde que o proprio credor/exequente tenha solicitado a
averbacgao premonitdria; (Art. 221, il e art. 223 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315, VIll da CNNR/RS)
ou
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« Requerimento expresso do devedor/executado, com firma reconhecida por
semelhanca ou autenticidade, quando comprovada a extincao do processo
de execucao, por certidao da Vara Judicial ou Cépia da Publicacdao no Diario
Oficial. (art. 221, 11 e art. 223 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315, ViIl da CNNR/RS)

13. CANCELAMENTO DE CEDULAS DE CREDITO
Art. 167, |, 2,13-14, Art. 167, I, 7, Art. 178, Il da Lei n® 6.015/73, Art. 406 da CNNR/RS, Decreto-Lei 167/67,
Decreto-Lei 413/69, Lei 6.313/75, Lei 6.840/80, Lei 8.929/94, Lei 10.200/01 e Lei 10.931/04.

Documentos a serem apresentados:

« Instrumento de quitacdao (termo de quitagao), indicando o numero do ato
registral, o nimero da matricula/inscricdo e o numero do Livro 3-Auxiliar (se
for o caso), assinado pelo CREDOR, com firma reconhecida por autenticidade
ou semelhanca. (Art. 221, Il e art. 223 da Lei n® 6.015/73)

Anexar uma prova de representacao do Credor caso nao tenha sido realizado
o reconhecimento da razao social (Ver capitulo B deste Manual)

14. CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Lei 10.931/04.

Documentos a serem apresentados:

« A Cédula de Crédito Imobiliario (via original), com a firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanca no campo especifico para cancelamento da
cédula;
ou

. Instrumento de quitacdao (termo de quitagao), indicando o numero do ato
registral e o nimero da matricula/inscricdo, assinado pelo CREDOR, com
firma reconhecida por autenticidade ou semelhanca, informando que a

cédula ndo esta sendo apresentada em razdao do extravio. (Art. 221, Il e art. 223 da
Lein® 6.015/73)
Anexar uma prova de representacao do Credor caso nao tenha sido realizado

o reconhecimento da razao social (Ver capitulo B deste Manual).
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15.

CANCELAMENTO DE CEDULA HIPOTECARIA INTEGRAL

Documentos a serem apresentados:

Cédula Hipotecaria Integral (via original), com a firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanca no campo especifico para baixa da hipoteca.
ou

Instrumento de quitacdo (termo de quitagao), indicando o nimero do ato
registral e o nimero da matricula/inscricdo, assinado pelo CREDOR, com
firma reconhecida por autenticidade ou semelhanca, informando que a

cédula ndao esta sendo apresentada em razao do extravio. (Art. 221, Il e art. 223 da
Lei n® 6.015/73)

Anexar uma prova de representacao do Credor caso nao tenha sido realizado
o reconhecimento da razao social (Ver capitulo B deste Manual).

A CEDULA HIPOTECARIA com mais de 30 anos pode ser cancelada por solicitacdo
da parte interessada (devedor, seus herdeiros ou representantes) apresentando:

Requerimento, com firma reconhecida por autenticidade, com a indicacao da
matricula/inscricdo e do ato registral, solicitando o cancelamento da cédula
hipotecaria integral, com base nas decisGes dos processos numero
001/1.15.0002357-5 e 001/1.17.0062643-5, ambos da Vara de Registros
Publicos desta Capital. (Art. 221, 11 e art. 223 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315, Vil da CNNR/RS)

16. CANCELAMENTO DE CLAUSULA RESOLUTIVA / PACTO COMISSORIO
Art. 164 da Lei n? 6.015/73

Pode ser apresentado UM destes documentos:

22

Instrumento de quitacdao (termo de quitagdo), indicando o numero da
matricula/transcricdo, assinado pelo CREDOR, com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanga. (Art. 250, il da Lei n© 6.015/73 e Art. 433 da CNNR/RS)

Caso haja mais de um credor, todos devem assinar ou apenas um credor, que
dard a caucdo de ratificacao aos demais. (Cédigo Civil, Art. 260)
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Se o CREDOR for uma pessoa juridica, anexar uma prova de representacao
caso nao tenha sido realizado o reconhecimento da razao social (Ver capitulo
B deste Manual)

« Autorizacdo do credor contida na escritura/contrato: Requerimento com
assinatura do DEVEDOR, com firma reconhecida por autenticidade e a prova
da quitacao da divida, conforme autorizacao do credor constante da escritura
publica/contrato. (Art. 250, Il da Lei n® 6.015/73 e Art. 433 e § nico, e art. 649, §5° da CNNR/RS)

o Escritura Publica de Quitagao. (Art. 215 do Cédigo Civil)

17. CANCELAMENTO DE CLAUSULAS DE INALIENABILIDADE,

IMPENHORABILIDADE E INCOMUNICABILIDADE
Art. 250 da Lei n? 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

Clausula de inalienabilidade

o Doador e donatdrio estao vivos: apresentar uma escritura publica de
cancelamento da clausula. (art. 215 do Cédigo Civil)

o Apenas o donatario ou legatario esta vivo: apresentar um Mandado Judicial
de cancelamento da clausula; (Art. 250, I da Lei n° 6.015/73)

o Donatario ou legatario é falecido: A pessoa que ficou com o imével podera
apresentar requerimento, com firma reconhecida por semelhanca ou
autenticidade, indicando o numero da matricula/transcricdo e solicitando o
cancelamento da clausula em decorréncia do falecimento do

donatdrio/legatdrio. (Art. 221, Il, art. 223, art. 250, Il da Lei n® 6.015/73 e art. 618, | do Cédigo
de Processo Civil)

Cldusulas de impenhorabilidade e incomunicabilidade
o Requerimento da parte interessada, com firma reconhecida por semelhanca
ou autenticidade, indicando o nimero da matricula/transcricdo e solicitando
o cancelamento, quando estas tiverem perdido a eficacia em decorréncia da
alienagdao do bem imdvel, ou seja, os proprietarios atuais ndo sao mais os

donatarios/legatarios. (Art. 221, Ii, art. 223 e art. 252 da Lein® 6.015/73) OU

o Averbacao da ineficacia das clausulas em decorréncia do registro de titulo de
transmissao da propriedade
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18. CANCELAMENTO DE HIPOTECA/ALIENACAO FIDUCIARIA
Art. 167, 1l, 2 e art. 251, | da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

. Instrumento de quitacao (termo de quitagao), indicando o numero do ato
registral e o numero da matricula/inscricdo, assinado pelo CREDOR, com
firma reconhecida por autenticidade (Art. 221, Il e art. 223 da Lei n® 6.015/73)

Credor pessoa juridica:
o Quando o credor for instituicao financeira, a firma podera ser por
semelhanca.
o Anexar uma prova de representacao do Credor caso nao tenha sido
realizado o reconhecimento da razao social (Ver capitulo B deste
Manual)

. Se a alienacdo/hipoteca tem origem numa CEDULA, podera ser apresentada

esta cédula com a devida quitacao seguindo os requisitos acima descritos. (Art.
251, lll da Lei n® 6.015/73)

A HIPOTECA com mais de 30 anos sem qualquer alteracao torna-se extinta,
deixando de produzir efeitos. Neste caso, pode a parte interessada (devedor, seus
herdeiros ou representantes) apresentar:

« Requerimento da parte interessada, com firma reconhecida por
autenticidade, com a indicacdo da matricula/inscricdo e do ato registral,
solicitando o cancelamento da hipoteca, com base na sentenca normativa da
Vara dos Registros Publicos de Porto Alegre n2 001/1.15.0002357-5.

19. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE
Art. 250, | da Lei n© 6.015/73

Documento a ser apresentado:

» Mandado ou Oficio Judicial de cancelamento de indisponibilidade. (cnnR/Rs, Art.
561-D)
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20. CANCELAMENTO DE PENHORA, ARRESTO e SEQUESTRO
Art. 167, Il, 2 da Lei n® 6.015/73; Art. 394ss da CNNR/RS e art. 844 da Lei 13.105/2015

Apresentar UM destes documentos:
. Mandado, assinado pelo Juiz;
. Oficio, assinado pelo Juiz;
. Certidao, assinado pelo Escrivao.

Informag¢des necessarias no documento:
. ordem expressa dirigida ao Registrador (no Mandado ou Oficio)
« nome e identificagao das partes (ESPECIALMENTE CPF OU CNPJ)
« numero da matricula e Zona de Registro do imovel
« nome do Juiz

OBS.1: O documento deve ser apresentado na via original ou copia autenticada
pelo escrivdo judicial.

OBS.2: Se estiver assinado eletronicamente, pode ser copia simples.

OBS.3: As copias dos autos anexas ao mandado/certiddo/oficio devem estar
autenticadas pelo Escrivdo Judicial ou pelo advogado do processo (Art. 376, §22 da
CNNR/RS e Art. 425, IV do Cddigo de Processo Civil).

21. CANCELAMENTO DE USUFRUTO
Art. 167, Il, 2 da Lei n® 6.015/73 e Art. 1.410, | do Cédigo Civil

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento da parte interessada com firma reconhecida por semelhanca
ou autenticidade, indicando o niumero da matricula/transcricdo/inscricdo e

solicitando a averbac¢dao do cancelamento do usufruto; (Art. 221, i1 e art. 223 da Lei
n2 6.015/73 e Art. 315, VIll da CNNR/RS)

. Certidao de obito do usufrutuario, original ou cdpia autenticada; (arts. 428, i,
“a”, e 640 da CNNR/RS)

. Certidao de Quitacao de ITCD ou certidao de nao

incidéncia/isencdo/exoneracdo, emitida pela Secretaria da Fazenda Estadual.
(Art. 289 da Lei n® 6.015/73 e Art. 446, 447 e 449 da CNNR/RS)
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22. CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETACAO
Art. 31-E, | da Lei 10.931/2004.

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento do Instituidor, com firma reconhecida por semelhanca ou

autenticidade, indicando a matricula do imodvel e solicitando o cancelamento

do patrimbnio de afetacao. (Art. 221, Il e art. 223 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315, Vil da
CNNR/RS)

OBS.: Sdo pré-requisitos a conclusdo da obra com a instituigdo de condominio nas
matriculas, o imovel estar livre de énus referente ao financiamento da obra
(Hipoteca ou Aliena¢do Fiducidria) e registro dos titulos de dominio.

23. CARTA DE ADJUDICACAO COMPULSORIA
Art. 1.418 do Cddigo Civil.

Documentos a serem apresentados:

26

A carta expedida judicialmente; (Art. 221, IV e art. 222 da Lei n® 6.015/73 e Art. 415 da
CNNR/RS)

Comprovante de quitagdao do imposto relativo a transmissao (ITBl-emitido

pela Secretaria da Fazenda Municipal). (Art. 289 da Lei n® 6.015/73 e Art. 446 e 447 da
CNNR/RS)

Se o imdvel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacao emitida pelo
orgdo competente (Estado ou Unido), onde conste o pagamento/isencdo do
Laudémio (Art. 289 da Lei n® 6.015/73 e Art. 446 e 447 da CNNR/RS)

Se possivel, copia dos documentos utilizados na identificagdao das partes no
titulo: RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddao de nascimento para

os solteiros e casamento para oS casados. (art. 176, § 12, II, 4 da Lei n® 6.015/73 e, Art.
315, Xl e art. 382 da CNNR/RS)
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24. CARTAS DE ARREMATACAO, ADJUDICACAO e ALIENACAO JUDICIAL
Art. 167, I, 26 da Lei n® 6.015/73 e Art. 876 e art. 901 do Codigo de Processo Civil.

Documentos a serem apresentados:

A carta expedida judicialmente; (Art. 221, IV e art. 222 da Lei n? 6.015/73 e Art. 415 da
CNNR/RS)

. Comprovante de quitagao do imposto relativo a transmissao, ITBI- emitido

pela Secretaria da Fazenda Municipal. (Art. 289 da Lei n? 6.015/73 e Art. 446 e 447 da
CNNR/RS)

. Se o imovel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacdao emitida pelo
orgdo competente (Estado ou Unido), onde conste o pagamento/isencdo do
Laudémio (Art. 289 da Lei n2 6.015/73 e Art. 446 e 447 da CNNR/RS)

« Se possivel, cépia dos documentos utilizados na identificagao das partes no
titulo: RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddao de nascimento para

os solteiros e casamento para oS casados. (art. 176, § 19, Il, 4 da Lei n® 6.015/73 e, Art.
315, Xl e art. 382 da CNNR/RS)

OBS.: Existindo na matricula algum énus ou gravame, este serd cancelado com a
ordem de cancelamento que consta na carta expedida. Caso ndo conste a ordem
da carta, deverd ser apresentado um oficio ou mandado judicial determinando os
cancelamentos. (Art. 415, §5¢ da CNNR/RS)

Se a parte interessada quiser que a carta de arrematacdo seja registrada
independentemente da existéncia de outros Onus e gravames, deve apresentar
uma declaragéo, com firma reconhecida por autenticidade, afirmando estar ciente
da existéncia de tais atos e que eles permaneceram em vigor até o cancelamento.

25. CAUCAO LOCATICIA PESSOAL
Art. 37, 1 c/c art. 38, §12 da Lei n® 8.245/91.

Documentos a serem apresentados:
. Duas vias do contrato de locacdao com firma reconhecida por autenticidade
de todos que assinam o contrato (contratantes e testemunhas). As

testemunhas podem ter as firmas por semelhanca ou autenticidade. (art. 221, i
e CNNR/RS, art. 649, §52 da Lei n® 6.015/73)
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. Requerimento da parte interessada com firma reconhecida por semelhanca
ou autenticidade, indicando o nimero da matricula/transcricdo/inscricdo e

solicitando a averbacao da caucao locaticia pessoal; (Art. 221, i1 e art. 223 da Lei n®
6.015/73 e Art. 315, VIIl da CNNR/RS)

OBS.: No contrato de locacdo com CAUCAO LOCATICIA PESSOAL, deverd constar a
descricdo do imovel dado em garantia pessoal, bem como a qualificacdo dos
proprietdrios e/ou terceiros garantidores que também deverdo assinar o referido
contrato.

26. CEDULA DE CREDITO
Art. 167, |, 2,13-14, Art. 167, Il, 7, Art. 178, Il da Lei n? 6.015/73; Art. 406 da CNNR/RS, Decreto-Lei 167/67,
Decreto-Lei 413/69, Lei 6.313/75, Lei 6.840/80, Lei 8.929/94, Lei 10.200/01 e Lei 10.931/04.

Cédula de Crédito Bancario

A cédula: somente uma negocidvel e outra(s) via(s) nao _negociavel(is). (art. 887,
Cédigo Civil, Art. 221, Il da Lei n® 6.015/73 e Art. 29, §32 da Lei 10.931/04)

. Copia dos documentos utilizados na identificacao dos contratantes no titulo:
RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddao de nascimento para os

solteiros e casamento para os casados. (art. 176, § 19, I, 4 da Lei n® 6.015/73 e, Art. 315,
Xl e art. 382 da CNNR/RS)

Se um dos contratantes for pessoa juridica devera acompanhar prova da sua
representacao (Ver capitulo B deste Manual)

Cédula de Crédito Imobiliario

Esta cédula é derivada de um contrato de alienacgao fiduciaria. Por isso, deve ser
acompanhado do contrato de alienacao fiduciaria ou este ja estar registrado na
matricula.

. A cédula: somente uma negociavel e outra(s) via(s) ndo negociavel(is). (art. 887,
Cddigo Civil, Art. 221, Il da Lei n® 6.015/73 e Art. 29, §32 da Lei 10.931/04)
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Cédula de Crédito Comercial, Crédito a Exportagdo, Crédito Industrial, Cédulas
Rurais, Produto Rural, Crédito Imobiliario e Nota de Crédito

Documentos a serem apresentados:

. A cédula: somente uma negociavel e outra(s) via(s) ndo negocidvel(is). (art. 887,
Cédigo Civil, Art. 221, Il da Lei n® 6.015/73 e Art. 29, §32 da Lei 10.931/04)

OBS.1: Ndo é necessdria firma reconhecida. (CNNR/RS, Art. 409)
OBS.2: Os aditivos das cédulas sequem os mesmos requisitos.

27. CERTIDAO PREMONITORIA/ACAUTELATORIA - ARTIGO 799, IX do CPC
(Distribuicao da Execucgao)

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento indicando o(s) numero(s) da(s) matricula(s) na qual quer que
seja averbada a noticia da existéncia de acdao de execucao. (Art. 221, Il e art. 223 da
Lei n® 6.015/73 e Art. 315, VIll da CNNR/RS)

. Certidao da distribuicao da execugcao, com o nome das partes, valor da causa

e natureza da acao (processo de execuc¢ao); (Art. 221, IV da Lei n2 6.015/73 e Art. 828 do
Cddigo de Processo Civil)

28. CERTIDAO PREMONITORIA/ACAUTELATORIA - ARTIGO 828 do CPC
(Admissao da Execug¢ao pelo Juiz)

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento indicando o(s) numero(s) da(s) matricula(s) na qual quer que

seja averbada a noticia da existéncia de acdao de execucao. (Art. 221, ll e art. 223 da
Lei n® 6.015/73 e Art. 315, Vill da CNNR/RS)

. Certidao da admissao pelo juiz da execugcao, com o nome das partes, valor da

causa e natureza da acado (processo de execucao); (Art. 221, IV da Lei n® 6.015/73 e Art.
828 do Cddigo de Processo Civil)
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29. CESSAO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
Art. 167, 1,9, 18, 20 e art. 167, Il, 3 da Lei n? 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

« Escritura Publica (art. 215 do cédigo civil)
ou

« Duas vias do contrato particular com firma reconhecida por autenticidade
de todos que assinam o contrato (contratantes e testemunhas). As

testemunhas podem ter as firmas por semelhanca ou autenticidade (art. 221, 11
da Lein? 6.015/73)

« Guia do ITBI com comprovante de quitagao. (Art. 289 da Lei n? 6.015/73 e Art. 446 e
449 da CNNR/RS)

. Copia dos documentos utilizados na identificacao dos contratantes no titulo:
RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddo de nascimento para os

solteiros e casamento para oS casados. (Art. 176, § 12, 1i, 4 da Lei n® 6.015/73 e, Art. 315,
Xl e art. 382 da CNNR/RS)

OBS.: No contrato particular acima descrito, se qualquer um dos contratantes for
pessoa juridica, apresentar uma prova de representagdo (Ver capitulo B deste
Manual)

30. CISAO, FUSAO (Registro) ou INCORPORACAO DE EMPRESAS (Averbacio)
Art. 417, pardgrafo 12 da CNNR/RS e art.64 da Lei 8934/94.

Documentos a serem apresentados:

. Alteragdao do Contrato ou do Estatuto social, duas vias (original e cépia
autenticada), constando a transferéncia imobiliaria e o registro no drgao
competente (Junta Comercial, Registro Civil de Pessoas Juridicas ou OAB).
ou

. Alteragdao do Contrato ou do Estatuto social, uma via eletronica (c6pia
simples que possibilite a sua verificacao no site da Junta Comercial, a qual
ficara arquivada no cartdrio), constando a transferéncia imobilidria e o

registro na Junta Comercial. (Instrucdo Normativa DREI N@ 3, de 5/12/2013, artigos 12, 22
e 42, 1)
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« Guia do ITBI com comprovante da quitacao ou certidao de exoneracao do
imposto; (Art. 221, Il e 289 da Lei n? 6.015/73)

. Se o imovel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacao emitida pelo
6rgdo competente (Estado ou Unido), onde conste o pagamento/isencdo
do Laudémio (Art. 289 da Lei n2 6.015/73 e Art. 446 e 447 da CNNR/RS)

31. COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA
Art. 167, 1, 29 e 35 da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

. Duas vias do contrato assinado por todos (contratantes e testemunhas) e
com todas as pdaginas rubricadas. (Art. 221, Il da Lei n°® 6.015/73)
. Contratos abrangidos:

o Lein.24.380/64 (SFH) — Sem Reconhecimento de Firma;

o Lein.29.514/97 (SFI ou CONSORCIO) — Com Reconhecimento de Firma
por autenticidade de todos que assinam o contrato. As testemunhas
podem ter as firmas reconhecidas por semelhanca. (Art. 221, Il da Lei n®
6.015/73 e Art. 371, Il da CNNR/RS)

« Guia do ITBI com comprovante de quitagao. (Art. 289 da Lei n? 6.015/73 e Art. 446 e
449 da CNNR/RS)

. Copia autenticada da procuracao publica que deu poderes a quem assinou
pelo credor OU assinatura no contrato reconhecida com autenticidade por

representacao a pessoa juridica. (Art. 653 e 657 do Cédigo Civil e Art. 376, §12, art. 640 e art.
649, §§4° e 52 da CNNR/RS)

« Copia dos documentos utilizados na identificagao dos contratantes no titulo:
RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddo de nascimento para os

solteiros e casamento para os casados. (Art. 176, § 12, 1, 4 da Lei n® 6.015/73 e, Art. 315,
Xl e art. 382 da CNNR/RS)

. Se o imébvel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacdao emitida pelo
orgdo competente (Estado ou Unido), onde conste o pagamento/isencdo do
Laudémio (Art. 289 da Lei n2 6.015/73 e Art. 446 e 447 da CNNR/RS)

. Se um dos contratantes for pessoa juridica devera acompanhar uma prova
de representacao (Ver capitulo B deste Manual)
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32. CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO
Art. 167, 1,3 eart. 167, I, 16 da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

. Duas vias do contrato com firma reconhecida por autenticidade de todos
que assinam o contrato (contratantes e testemunhas). As testemunhas
podem ter as firmas por semelhanca ou autenticidade. (Art. 221, Il e CNNR/RS, art.
649, §5° da Lei n® 6.015/73)

. Copia dos documentos utilizados na identificacdo dos contratantes no titulo:
RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddao de nascimento para os
solteiros e casamento para os casados. (art. 176, § 18, II, 4 da Lei n? 6.015/73 e, Art. 315,
Xl e art. 382 da CNNR/RS)

« Se um dos contratantes for pessoa juridica devera acompanhar uma prova
de representacao (Ver capitulo B deste Manual)

Cldusula de Vigéncia: os contratos que possuem a clausula de vigéncia sao
registrados para garantir o cumprimento do contrato que, em caso de alienacao
do imovel, deverao ser respeitados. (Art. 8 da Lei 8.245/91 e Art. 575 e 576 Cédigo Civil)

Direito de Preferéncia: os contratos que nao possuem a clausula de vigéncia sao
averbados para resguardar o exercicio do direito de preferéncia na aquisicao do
imovel locado. (art. 27, Lei 8.245/91)

OBS.: Para substituir o futuro distrato da locagao, sugere-se incluir no contrato
com prazo determinado uma clausula estipulando o seguinte:

"Este instrumento servira de base para a efetivagdo da averbacao de
cancelamento/distrato da locacdo, desde que o prazo estabelecido esteja vencido
e nao tenha ocorrida a prorrogacao. Para tanto, o locador requerera a averbacao e
declarara, sob as penas da lei, ndo ter havido prorrogacao."”

Alternativamente, podera o contrato prever cldusula de mandato a termo através
da qual o locatario deixa autorizado o locador a requerer a averbacao de
cancelamento/distrato da locacdo uma vez expirado o prazo de vencimento.
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Sugestao:

"Por este instrumento o locatario constitui como seu procurador o locador para
fins de requerer a averbacdo de cancelamento/distrato da locacdo, mas somente
apos expirado o prazo de vencimento."

33. CONVENCAO DE CONDOMINIO
Art. 178, Ill da Lei n® 6.015/73, Art. 1.331 ao 1.358 do Cddigo Civil e Lei 4591/64

Documentos a serem apresentados:

« Escritura Publica de Convenc¢dao de Condominio
ou

« Instrumento Particular de Convencdao de Condominio, com as firmas
reconhecidas por autenticidade ou semelhanca por 2/3 (dois tercos) da
fracao ideal do condominio.

Deve constar na convencao de condominio o seguinte:

. nome do edificio (de acordo com a denominac¢ao recebida em sua conclusao);

. objeto — a perfeita identificacdao do imdvel, como por exemplo a localizagao,
bairro e quarteirao, a descricio completa do terreno, a composicao do
edificio com seus numeros de pavimentos, apartamentos, lojas, salas,
conjuntos, boxes etc.;

. a descricdao das unidades autébnomas, bem como as coisas de uso comum do
edificio, com o rigoroso teor contido nos respectivos registros;

. dar afinalidade do edificio, se é residencial, comercial ou misto;
. direitos e deveres dos conddminos;

« administracdao do condominio — Sindico (art. 1.347CC), Conselho Consultivo
(obrigatdrio art. 23 da Lei 4.591/64), Conselho Fiscal (Facultativo art. 1.356
do CC). Dentro deste tdpico estarao descritos ainda, as competéncias de
ambos (art. 1.348, | ao IX; paragrafo unico do art. 23 da Lei 4.591/64 e art.
1.356 do CC, respectivamente); da natureza remunerada ou ndao do sindico
(art. 9, paragrafo 3, g da Lei 4.591/64)

. das assembleias;
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das despesas comuns e extraordinarias;
das obras no condominio;
do seguro obrigatdrio da edificacao;

do regimento interno — art. 1.334, V do CC (obrigatdrio descrever), ressaltar
que devera conter as mesmas regras do instrumento principal. Ex: nome
correto do edificio;

das penalidades (deverd constar no instrumento quais serdao as multas
aplicadas aos infratores dos dispositivos da convencdao e seu regimento
interno nos casos de incidéncia, reincidéncia e comportamento reiterado
antissocial);

disposicoes finais;

rol de assinaturas.

OBS.1: No site www.lamanapaiva.com.br hd uma sugestdo de Minuta de
Convengdo de Condominio.

OBS.2: E necessdria a firma reconhecida de pelo menos um condémino para a
apresentacdo da convencdo, nos termos do art. 12, pardgrafo unico da Lei n®
6.015/73, apenas para Exame e Cdlculo.

34.

DESMEMBRAMENTO DE MATRICULAS/IMOVEIS

Art. 167, Il, 4 da Lei n© 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

34

Requerimento assinado pelo proprietario, com firma reconhecida por
semelhanca ou autenticidade, indicando 0 numero da

matricula/transcricdo/inscricdo e solicitando o desmembramento do imével;
(Art. 221, Il e art. 223 da Lei n® 6.015/73 e art. 315, VIl da CNNR/RS)

Planta, aprovada pelo Municipio, contendo a situa¢ao atual do
imovel/matricula e situacdo pretendida/desmembrada, indicado a area total
superficial existente e as areas dos novos imédveis, assinada pelo engenheiro
e/ou arquiteto (profissional habilitado) e pelo proprietario, com firma
reconhecida por semelhanca ou autenticidade;
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« Memorial descritivo contendo a situacdo atual do imdvel/matricula e
situacdo pretendida/desmembrada, indicado a area total superficial existente
e as areas dos novos imodveis, assinado pelo engenheiro e/ou arquiteto
(profissional habilitado) e pelo proprietario, com firma reconhecida por
semelhanga ou autenticidade;

. ART/CREA ou RRT/CAU original quitada, com o reconhecimento de firma por

semelhanca ou autenticidade. (Art. 22 pardgrafo 22 e Arts. 10, 11 e 18, I, Ii, Ill, letra b e IV,
letra c, da Lei 6766/1979 e Art. 649, pardgrafo 52 da CNNR/RS)

35. DISTRATO DE LOCAGCAO
Art. 167, 1, 3 eart. 167, I, 16 da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

« Duas vias do distrato com firma reconhecida por autenticidade ou
semelhan¢a de todos que assinam o documento (contratantes e
testemunhas). (Art. 221, 11 e CNNR/RS, art. 649, §5¢ da Lei n® 6.015/73)

« Copia dos documentos utilizados na identificagao dos contratantes no titulo:
RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddao de nascimento para os
solteiros e casamento para os casados. (art. 176, § 12, I, 4 da Lei n2 6.015/73 e, Art. 315,
Xl e art. 382 da CNNR/RS)

. Se um dos contratantes for pessoa juridica devera acompanhar uma prova
de representacao (Ver capitulo B deste Manual)

36. DIREITO DE ACRESCER - Art. 551, paragrafo unico do Codigo Civil

A doacao em comum a um casal entende-se distribuida por igual, exceto se
houver declaracdao em contrario na escritura. Vindo a falecer um dos conjuges, a
propriedade se reverte na integralidade para o conjuge sobrevivente, sendo
dispensado neste caso proceder inventario e partilha deste imovel.

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento assinado pelo donatdario (cOnjuge sobrevivente), com firma
reconhecida por semelhanca ou autenticidade, indicando o numero da
matricula e solicitando a averbacdo do direito de acrescer em razao do
falecimento do conjuge.

. Certidao de obito do conjuge donatario, original ou copia autenticada; (Arts.
428, 1, “a”, e 640 da CNNR/RS)
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Nao se exigira a Certiddo de Quitacdo de ITCD ou certiddo de nao
incidéncia/isencdo/exoneracdo, emitida pela Secretaria da Fazenda Estadual de
ITCD, tendo em vista a sentenca normativa da Vara dos Registros Publicos de Porto
Alegre no processo n? 001/1.08.0182701-2.

37. ESCRITURA PUBLICA
Art. 167, | da Lei n2 6.015/73 e Art. 108 do Cédigo Civil.

Compra e Venda, Dagdo em Pagamento, Doagdo, Hipoteca, Inventdrio e Partilha,
Adjudicag¢do, Permuta etc.

Documentos a serem apresentados:

« Escritura Publica
o Original;
o Certidao emitida pelo Tabelido; OU

o Copia autenticada pelo mesmo Tabelido que elaborou a escritura; (Art.
221, I da Lei n® 6.015/73 e Art. 376, §12 e art. 635 da CNNR/RS)

. Nas escrituras de Separacdo/Divorcio apresentar a certiddo de casamento

com averbacdo da separacao ou divorcio, original ou copia autenticada. (art.
246, §12 da Lei n° 6.015/73 e Art. 164 e 640 da CNNR/RS)

38. EXTINGCAO/CANCELAMENTO DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO
Art. 167, Il, 4 da Lei n® 6.015/73.

Documentos a serem apresentados:

- Requerimento do(s) proprietario(s), com firma reconhecida por semelhanca
ou preferencialmente autenticidade, indicando as matriculas dos imédveis e
solicitando a extincdao do condominio, o encerramento das matriculas das
unidades e a abertura de matricula UNICA;

. Aprovacao pela Prefeitura Municipal.
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39. HIPOTECA JUDICIAL
Art. 495, pardgrafo 2° da Lei 13.105/2015 e Art. 167, I, 2 da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:
. Copia da sentenga, autenticada pelo escrivdao judicial ou assinada
digitalmente pelo Juiz. (Art. 221, IV da Lei n® 6.015/73 e Art. 315, X da CNNR/RS)
. Declaragao assinada pelo autor da ac¢dao, com firma reconhecida por
autenticidade, e pelo advogado do processo, indicando o imdvel para
registro da hipoteca judiciaria.

40. INSTITUICAO DE CONDOMINIO
Art. 167, I, 17 da Lei de Registros Publicos; Art. 552 e 553 da CNNR/RS e Lei n° 4.591/64

Documentos a serem apresentados:
Com Incorporag¢ao Imobiliaria prévia

« Requerimento do incorporador, com firma reconhecida por semelhanga ou
autenticidade, solicitando a averbacdao da individualizacao, indicando a
matricula em que esta registrada a incorporagao imobilidria, bem como as
matriculas das unidades, caso tenham sido abertas.

. Memorial descritivo com as especificacdes da obra e individualizacao das
unidades autébnomas, com firma reconhecida por semelhanca ou
autenticidade.

o Caso nao tenha havido alteracdao nas especificacbes da obra e na
individualizacao das unidades autonomas, constantes no memorial de
incorporacao, o memorial descritivo da instituicdo de condominio
podera ser substituido por declaracdao firmada conjuntamente pelo
incorporador, o construtor e o profissional responsavel pela obra,
confirmando, sob as penas da lei, a manutencao de todas as
especificacOes ja registradas.

. Carta de habite-se fornecida pela Prefeitura Municipal (via original);

« CND do INSS da obra;

. ART/CREA ou RRT/CAU original quitada, com o reconhecimento de firma por
semelhanca ou autenticidade, referente a execucao da obra.
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Sem Incorporag¢ao Imobiliaria prévia

Requerimento do(s) proprietario(s), com firma reconhecida por semelhanca
ou autenticidade, solicitando o registro da individualizacao e a instituicao de
condominio, indicando a matricula do imovel.

Memorial descritivo com as especificacdes da obra e individualizacao das
unidades autébnomas, com firma reconhecida por semelhanca ou
autenticidade.

Carta de habite-se fornecida pela Prefeitura Municipal (via original);

CND do INSS da obra;

Plantas aprovadas pelo Municipio, assinadas pelo profissional habilitado com
firma reconhecida por semelhanca ou autenticidade;

Quadro de custo e planilha das unidades auténomas, assinadas pelo
profissional habilitado com firma reconhecida por semelhanca ou
autenticidade;

ART/CREA ou RRT/CAU original quitada, com o reconhecimento de firma por
semelhanca ou autenticidade, relativa a execucao da obra.

Certiddo negativa de débitos para com a Receita Federal (da
Incorporadora/Construtora), nos termos do art. 552, §12 da Consolidacdo
Normativa Notarial e Registral.

OBS: o quadro de custo e a planilha de dreas podem ser substituidos pela
assinatura do profissional nos requerimentos, desde que neles constem esses dados.

41.

INSTITUICAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Art. 31-B, da Lei 10.931/2004.

Documentos a serem apresentados:

Junto ao requerimento da Incorporacao Imobiliaria

38

Inserir no requerimento de incorporacdao a solicitacdo da averbacao da
Instituicao do Patrimodnio de Afetacao.
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Apos o registro da Incorporag¢ao Imobiliaria

. Requerimento da incorporadora, com firma reconhecida por semelhanca ou
autenticidade, indicando o numero da matricula e solicitando a averbacao da
Instituicao do Patrimoénio de Afetacao.

o Caso tenha ocorrido a alienacdo de parte do terreno (compra e venda,
promessa de compra e venda, permuta etc.), o titular de direito real
também tera de assinar o requerimento.

« Anexar uma prova da representacao de quem assinou o requerimento pela
incorporadora, caso nao tenha sido reconhecida a firma pela razdo social (Ver
capitulo B deste Manual).

. Apresentar certidOes validas em nome da incorporadora, quais sejam:
Art. 537, Ill da CNNR/RS e 32 da Lei 4591/64

a. Certidao Conjunta de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido — Receita Federal, a validade precisa estar expressa na certidao;

b. Certidao Negativa de Débitos do INSS — CND INSS, validade precisa estar
expressa na certidao;

c. Certiddao da Justica do Trabalho abrangendo os ultimos 10 anos, com
validade de 90 dias. Se positivas anexar documento expedido pelo Juiz
competente, onde conste as partes, o valor e a natureza da agao;

d. Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas, com validade expressa na
certidao;

e. Certidao da Justica Federal Civel abrangendo os ultimos 10 anos, com
validade de 90 dias. Se positivas anexar documento expedido pelo Juiz
competente, onde conste as partes, o valor e a natureza da agao;

f. Certiddao da Justica Estadual Civel e Falimentar abrangendo os ultimos 10
anos, com validade de 90 dias. Se positivas anexar documento expedido
pelo Juiz competente, onde conste as partes, o valor e a natureza da acao;

g. Certidao de Tributos da Fazenda Estadual, com validade expressa na
certidao;

h. Certidao Municipal do imdvel, com validade expressa na certidao;

i. Certidao Municipal de Tributos Diversos; (incorporadora)

j. Certiddao Negativa de O6nus e acdes reais e reipersecutdrias expedidas por
este Oficio Imobilidrio, com validade de 30 dias;

k. 12 Tabelionato de Protesto de Titulos abrangendo os ultimos 5 anos, com
validade de 90 dias;
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|. 22 Tabelionato de Protesto de Titulos abrangendo os ultimos 5 anos, com
validade de 90 dias;

m. 32 Tabelionato de Protesto de titulos abrangendo os ultimos 5 anos, com
validade de 90 dias.

42. INVENTARIO E PARTILHA DE BENS POR VIA JUDICIAL

(falecimento/separagao/divorcio)
Art. 167, I, 24-25 da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

« O formal de partilha ou a carta de adjudicacao expedida judicialmente; (art.
221, IV e art. 222 da Lei n® 6.015/73 e Arts. 413-414 da CNNR/RS)

« Se possivel, cépia dos documentos utilizados na identificacao das partes no
titulo: RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddo de nascimento para

os solteiros e casamento para oS casados. (art. 176, § 19, Il, 4 da Lei n® 6.015/73 e, Art.
315, Xl e art. 382 da CNNR/RS)

43. NOTICIA DE UNIAO ESTAVEL (AVERBACAO NA

MATRICULA/TRANSCRICAO/INSCRICAO)
Art. 167, Il, 5, combinado art. 246 da Lei n® 6.015/73 e, 315, XI, 376, pardgrafo 12 da CNNR/RS

Documentos a serem apresentados:

« Requerimento assinado pelo proprietario, com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanca, solicitando a noticia da unido, indicando o
numero da matricula;

. Apresentar uma destas provas:

o Escritura Publica Declaratoria de Uniao Estavel original, por certidao

ou cépia autenticada. (Art. 221, | da Lei n°® 6.015/73 e Art. 376, §12 e art. 635 da
CNNR/RS)

ou

o Declaracdao Particular de Unido Estavel, assinado por ambos, com
reconhecimento por autenticidade, declarando que convivem em uniao
estavel.
ou

40 Manual de Servigos Registrais



A

-_—
Registro de Iméveis
12 Zona de Porto Alegre

o Caso nao tenham os documentos acima, inserir no requerimento a
declaracdo de que os companheiros vivem em unido estavel, com as
firmas dos dois reconhecidas por autenticidade.

OBS.: Se o0s conviventes estipularem um regime diferente do regime legal
(comunhao parcial de bens), obrigatoriamente terdo de apresentar uma escritura
publica.

44. PENHORA, ARRESTO e SEQUESTRO
Art. 167, 1, 5 da Lei n? 6.015/73, Art. 394ss da CNNR/RS e art. 844 da Lei 13.105/2015

Para averbacdo apresentar UM destes documentos:
. Mandado, assinado pelo Juiz;
« Oficio, assinado pelo Juiz;
. Certidao, assinado pelo Escrivao.
. Termo de penhora, assinado pelo Escrivao.

OBS.1: O documento deve ser apresentado na via original ou cdpia autenticada
pelo escrivdo judicial.

OBS.2: Se estiver assinado eletronicamente, pode ser copia simples.

OBS.3: As copias dos autos anexas ao mandado/certiddo/oficio devem estar
autenticadas pelo Escrivdo Judicial ou pelo advogado do processo (CNNR/RS, Art.
376, §22, Cdodigo de Processo Civil, Art. 425, 1V).

Informacg0des necessarias que devem constar no documento:
. ordem expressa dirigida ao Registrador (no Mandado ou Oficio)
. nome e identificacao das partes (ESPECIALMENTE CPF OU CNPJ)
« numero da matricula/transcri¢do/inscri¢cao e respectiva Zona de Registro do
imovel
. valor da causa/divida/avaliacdo
« nhome do juiz
. nome do depositario
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45. PROMESSA DE COMPRA E VENDA ou PROMESSA DE CESSAO
Art. 167, 1,9, 18, 20 e art. 167, Il, 3 da Lei n® 6.015/73 e art. 1.417 do Cédigo Civil.

Documentos a serem apresentados:

. Escritura Publica: original, por certidao ou copia autenticada pelo mesmo
Tabelido que a elaborou; (Art. 221, 1 da Lei n° 6.015/73 e Art. 376, §12 e art. 635 da CNNR/RS)
ou

. Duas vias do contrato particular com firma reconhecida por autenticidade
de todos que assinam o contrato (contratantes e testemunhas). As

testemunhas podem ter as firmas por semelhanca ou autenticidade (art. 221, 11
da Lei n? 6.015/73 e Art. 649, §5° da CNNR/RS)

« Copia dos documentos utilizados na identificacdao dos contratantes no titulo:
RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddo de nascimento para os

solteiros e casamento para oS casados. (Art. 176, § 12, 1i, 4 da Lei n® 6.015/73 e, Art. 315,
Xl e art. 382 da CNNR/RS)

OBS.: Se for apresentada somente uma via do contrato esta ficara arquivada no
Registro de Imdveis. (Art. 194 da Lei n® 6.015/73)

46. REGISTRO DE PACTO ANTENUPCIAL
Art. 167, 1, 12 da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

« Escritura Publica: original, por certidao ou cdpia autenticada pelo mesmo
Tabelidao que a elaborou; (Art. 221, I da Lei n® 6.015/73 e Art. 376, §12 e art. 635 da CNNR/RS)

. Certidao de casamento, original ou copia autenticada; (Art. 246, §1° da Lei n®
6.015/73 e Art. 640 da CNNR/RS)

Requisito para registrar neste Registro de Imdveis: O domicilio do casal deve ser
no endereco que pertenca a essa Zona e estar descrito na escritura publica.

Se o domicilio atual do casal for em endereco pertencente a esta Zona e nao
estiver mencionado na escritura do pacto antenupcial, apresentar uma declaragao
de pelo menos um dos conjuges, com firma reconhecida por autenticidade ou
semelhanca, informando o endereco em que residem atualmente. (Cédigo Civil, art.
1.657 e Art. 244 da Lei n® 6.015/73)

OBS: serad realizada averbacéGo do pacto antenupcial em todos os imoveis que
qualquer dos conjuges possua neste Registro de Imoveis.
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47. REGISTRO INTEGRAL DE ESCRITURA DECLARATORIA DE UNIAO ESTAVEL

(LIVRO 3 — REGISTRO AUXILIAR)
Art. 178, VIl da Lei n? 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento assinado pela parte interessada, com firma reconhecida
por autenticidade ou semelhanca, solicitando o registro integral da
escritura publica declaratoria no Livro 3 - Registro Auxiliar, nos termos do
artigo 178, VIl da Lei 6.015/73.

. Escritura Publica Declaratoria de Unidao Estavel original, por certidao ou
copia autenticada do mesmo Tabelionato que a elaborou.

48. RENUNCIA AO SISTEMA TORRENS
Art. 246 da Lei n® 6.015/73 e Art. 494 da CNNR/RS.

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento da parte interessada (proprietario, seu herdeiro ou
inventariante) com firma reconhecida por autenticidade, indicando o
nimero da matricula/transcricio do imdvel e o nimero da inscricdo no

Sistema Torrens que deseja renunciar; (Art. 221, Il e art. 223 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315,
VIl da CNNR/RS)

« Apresentar o Titulo Torrens para arquivamento definitivo. Caso n3ao possua

o titulo, declarar o seu extravio/perda/destruicdo no requerimento acima.
(Art. 494, Il da CNNR/RS)

Obs.: Se o requerente for o inventariante, necessdrio apresentar Termo de
Inventariante (copia autenticada pelo escrivdo judicial) ou a escritura de
nomeacgdo de inventariante (original ou cdpia autenticada pelo mesmo tabeliGo
que elaborou).
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49. RENUNCIA DE USUFRUTO
Art. 167, 1, 2 da Lei n® 6.015/73 e Art. 1.410, | do Cadigo Civil.

Documento a ser apresentado:

« Escritura publica de renuncia do usufrutuario: original, por certiddao ou copia

autenticada pelo mesmo Tabelionato que a elaborou. (Art. 221, I da Lein2 6.015/73 e
Art. 376, §12 e art. 635 da CNNR/RS)

50. RETIFICACAO ADMINISTRATIVA (Art. 213, Il da Lei n2 6.015/73)
Art. 213, Il da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

. Requerimento do(s) proprietario(s), com firma reconhecida por semelhanca
ou autenticidade, solicitando a averbag¢dao da retificagdo administrativa,
indicando a matricula do imdvel e a situacao a ser retificada; (Art. 221, 1 e art. 223
da Lei n2 6.015/73 e Art. 315, VIIl da CNNR/RS)

« Memorial descritivo com as especificacdbes da alteracdo, com firma
reconhecida por semelhanca ou autenticidade;

. Plantas assinadas pelo(s) proprietario(s) e profissional habilitado com firma
reconhecida por semelhanca ou autenticidade;

. Anuéncia dos confrontantes e do Municipio de Porto Alegre;

. ART/CREA ou RRT/CAU original quitada, assinadas pelo(s) proprietario(s) e
profissional habilitado com o reconhecimento de firma por semelhanca ou
autenticidade.

Para melhor entendimento das anuéncias dos confrontantes e
conformidade/correcdo de area, ver a obra “O Procedimento de Duvida e A
Evolucao Dos Sistemas Registral e Notarial No Século XXI — 42 Ed. 2014, paginas
253 a 264” de Jodao Pedro Lamana Paiva.
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51. SUB-ROGACAO DA DiVIDA E DA GARANTIA FIDUCIARIA (PORTABILIDADE)
Art. 167, Il, 30 da Lei n® 6.015/73 e Art. 33-A e seguintes da Lei n® 9514/97.

Documentos a serem apresentados:

. Duas vias do contrato assinado por todos (contratantes e testemunhas) e
com todas as paginas rubricadas. (Art. 221, Il da Lei n® 6.015/73)

« Contratos abrangidos:

o Lein.24.380/64 (SFH) — Sem Reconhecimento de Firma;

o Lei n.2 9.514/97 (SFI) — Com Reconhecimento de Firma por
autenticidade de todos que assinam o contrato. As testemunhas podem
ter as firmas reconhecidas por semelhanca.

. Termo de Declaragdo do credor originario, com firma reconhecida
(comprovar representacao juridica), que ateste para todos os fins de direito,
inclusive para efeito de averbacao, o valor do saldo devedor, a quitacao dos
DIREITOS que detinha no financiamento.

« Copia autenticada da procuragao publica que deu poderes a quem assinou
pelo credor OU assinatura no contrato reconhecida com autenticidade por

representacao a pessoa juridica. (Art. 653 e 657 Cddigo Civil e Art. 376, §19, art. 640 e art.
649, §§4° e 52 da CNNR/RS)

« Copia dos documentos utilizados na identificagdao dos contratantes no titulo:
RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddo de nascimento para os

solteiros e casamento para os casados. (Art. 176, § 12, 1, 4 da Lei n® 6.015/73 e, Art. 315,
Xl e art. 382 da CNNR/RS)

« Se um dos contratantes for pessoa juridica, caso nao tenha sido reconhecida
a firma pela razao social, devera apresentar uma prova de representacao
(Ver capitulo B deste Manual).

52. TRANSFERENCIA DE IMOVEL PARA INTEGRALIZACAO ou AUMENTO DE
CAPITAL SOCIAL
Art. 167, 1, 32 da Lei n2 6.015/73
Documentos a serem apresentados:
. Sociedades Empresarias

o Contrato ou Estatuto social, duas vias (original e cdpia autenticada para
arquivo no cartoério), constando a transferéncia imobiliaria e o registro
na Junta Comercial

ou
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o Contrato ou Estatuto social, uma via eletronica (cdpia simples que
possibilite a sua verificacao no site da Junta Comercial, a qual ficara
arquivada no cartdrio), constando a transferéncia imobilidria e o

registro na Junta Comercial. (Instru¢do Normativa DREI N2 3, de 5/12/2013, artigos 19,
2%e 49 )

o Guia do ITBI com comprovante da quitacdao ou certidao de exoneracao
do imposto; (Art. 221, Il e 289 da Lei n® 6.015/73)

o Se oimobvel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacdao emitida pelo
orgdo competente (Estado ou Unido), onde conste o

pagamento/isencdo do Laudémio (Art. 289 da Lei n° 6.015/73 e Art. 446 e 447 da
CNNR/RS)

. Pessoas Juridicas ndo empresdrias (Sociedades)

o Contrato ou estatuto social, duas vias (original e cdpia autenticada para
arquivo no cartério), constando a transferéncia imobiliaria,
devidamente registrado no RCPJ - Registro Civil das Pessoas Juridicas.

o Guia do ITBI com comprovante da quitagao ou certidao de exoneragao
do imposto; (Art. 221, Il e 289 da Lei n° 6.015/73)

o Se oimovel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacao emitida pelo
orgao competente (Estado ou Unido), onde conste o

pagamento/isencdo do Laudémio (Art. 289 da Lei n® 6.015/73 e Art. 446 e 447 da
CNNR/RS)

. Pessoas Juridicas ndo empresdrias (Associagoes, Fundagdes, Organizacoes
Religiosas, Partidos Politicos etc.)

o Escritura Publica da transferéncia imobiliaria: original, por
certiddo ou copia autenticada pelo mesmo Tabelionato que a
elaborou. (Art. 221, I da Lei n 6.015/73 e Art. 376, §1° e art. 635 da CNNR/RS)

. Sociedade de Advogados
o Contrato Constitutivo da Sociedade de Advogados, constando a
transferéncia imobiliaria devidamente registrado no Conselho
Seccional da OAB. (Art. 15 do Estatuto da OAB)
o Guia do ITBI com comprovante da quitacao ou certidao de
exoneracao do imposto; (Art. 221, Il e 289 da Lei n® 6.015/73)
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o Se o imével é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacao
emitida pelo 6rgdao competente (Estado ou Unido), onde conste o

pagamento/isencdo do Laudémio (Art. 289 da Lei n® 6.015/73 e Art. 446 e
447 da CNNR/RS)

53. TRANSFERENCIA E ASSUNCAO DE DiVIDA FIDUCIARIA
Art. 29da Lei n® 9.514/97

Ocorre quando o devedor de uma alienacao fiducidria passa os seus direitos para
outra pessoa (Exemplo: separacao e divdrcio, dissolucao de unido estavel, cessao
dos direitos e acOes/pretensdo real etc.)

Documentos a serem apresentados:

. EM SEPARACAO/DIVORCIO/DISSOLUCAO DE UNIAO ESTAVEL: Duas vias do
termo assinado por todos (credor, devedores e testemunhas) e com todas as
paginas rubricadas (Além da escritura publica ou formal de partilha da
separagao/divorcio). (Art. 221, Il da Lei n° 6.015/73)

. EM CESSAO DOS DIREITOS: Duas vias do contrato assinado por todos (credor,
devedores e testemunhas), com todas as paginas rubricadas e a Guia do ITBI

com comprovante de quitagéo. (Art. 289 da Lei n? 6.015/73 e Arts. 221, Il, 446 e 449 da
CNNR/RS)
o Contratos abrangidos:
» Lein.24.380/64 (SFH) — Sem Reconhecimento de Firma;
» Lein.29.514/97 (SFI) — Com Reconhecimento de Firma por autenticidade de
todos que assinam o contrato. As testemunhas podem ter as firmas
reconhecidas por semelhanca.

. Copia autenticada da procuracao publica que deu poderes a quem assinou
pelo credor OU assinatura no contrato reconhecida com autenticidade por

representacdo a pessoa juridica. (Art. 653 e 657 do Cédigo Civil e Art. 376, §1¢, art. 640 e art.
649, §§42 e 52 da CNNR/RS)

. Copia dos documentos utilizados na identificacdao dos contratantes no titulo:
RG, CPF, CNH ou carteira profissional, e certiddo de nascimento para os

solteiros e casamento para os casados. (Art. 176, § 12, II, 4 da Lei n® 6.015/73 e, Art. 315,
Xl e art. 382 da CNNR/RS)
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Se um dos contratantes for pessoa juridica devera apresentar uma prova de
representacao (Ver capitulo B deste Manual)

54. UNIFICACAO OU FUSAO DE MATRICULAS/IMOVEIS
Art. 234 da Lei n® 6.015/73

Documentos a serem apresentados:

55.
Art. 216-A da Lei n® 6.015/73 e Provimento n2 65/2017 do CNJ

Requerimento do proprietario (os proprietarios dos imodveis a serem
unificados precisam ser os mesmos) com firma reconhecida por semelhanca
ou autenticidade, indicando os numeros das matriculas e solicitando a
unificacdo/fusdo dos imadveis; (art. 221, il e art. 223 da Lei n° 6.015/73 e Art. 315, VIl da CNNR/RS)
Planta contendo a situacdo atual dos imdveis/matriculas e situacdo
pretendida/unificada, indicado a area superficial de cada imdvel a ser
unificado e a drea total unificada, assinada pelo engenheiro e/ou arquiteto
(profissional habilitado) e pelo proprietario, com firma reconhecida por
semelhanca ou autenticidade;

Memorial descritivo contendo a situacdo atual dos imdveis/matriculas e
situacdo pretendida/unificada, indicado a area superficial de cada imdvel a
ser unificado e a drea total unificada, assinado pelo engenheiro e/ou
arquiteto (profissional habilitado) e pelo proprietario, com firma reconhecida
por semelhanca ou autenticidade;

ART/CREA ou RRT/CAU original quitada, assinada pelo engenheiro e o

proprietario, com firmas reconhecidas por semelhanca ou autenticidade.
(artigos 221, Il e 649, pardgrafo 52 da CNNR/RS)

USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Documentos a serem apresentados:

48

Requerimento do interessado, representado por advogado ou defensor
publico.

ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do
requerente e de seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias,
aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei no 13.105, de 16 de marco de 2015.
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. planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotacao de responsabilidade técnica no respectivo conselho
de fiscalizacdao profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou
averbados na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis
confinantes;

. certidoes negativas dos distribuidores da comarca da situacao do imével e
do domicilio do requerente (Fiscais e Forenses);

. justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos
impostos e das taxas que incidirem sobre o imovel.

Ver Provimento N2 65 de 14/12/2017 do Conselho Nacional de Justiga - CNJ

Sugestao de leitura para um maior aprofundamento “Usucapiao Extrajudicial de
acordo com o Provimento n2 65/2017 CNJ” no site www.lamanapaiva.com.br em
Novidades.
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B) PROVAS PARA REPRESENTACAO DE PESSOA JURIDICA

a) Assinatura reconhecida com autenticidade por representacao a pessoa
juridica (procurar um Tabelionato de Notas); (Art. 649, §642 e 52 da CNNR/RS)
ouU

b) Procuracdo publica que deu poderes a quem assinou (Original ou cépia
autenticada); (Art. 653 e 657 do Cédigo Civil e Art. 640 da CNNR/RS)
ouU

c) Procuracao particular, via original, em nome do representante da pessoa

juridica, com firma reconhecida por autenticidade. (Art. 653 e 657 do Cédigo Civil e
Art. 649, §52 da CNNR/RS)

ou

d) Contrato social registrado no 6rgao competente (Junta Comercial, Registro
Civil de Pessoas Juridicas ou OAB), nos casos em que conste os poderes a
pessoa que assinou o documento. Pode ser copia autenticada ou copia

simples a ser confirmada eletronicamente no site da Junta Comercial; (art.
1.015 do Cédigo Civil; Art. 640 da CNNR/RS e Art. 32, Ill Lei n2 8.934/94)

C) PROVAS PARA REPRESENTAGAO DE PESSOA FiSICA

a) Procuracdao publica que deu poderes a quem assinou (Original ou cépia
autenticada); (Art. 653 e 657 do Cédigo Civil e Art. 640 da CNNR/RS)
ouU

b) Procuragcao particular, via original, em nome do representante da pessoa

juridica, com firma reconhecida por autenticidade. (Art. 653 e 657 do Cddigo Civil e
Art. 649, §52 da CNNR/RS)

D) PRAZOS PARA REGISTRO OU AVERBACAO

O Registro de Imdveis tem um prazo maximo de 15 dias para analise da
legalidade e validade do titulo e outros 15 dias para efetuar o registro, com
excec¢ao dos casos previstos no Art. 332 da CNNR/RS.

CNNR/RS, Art. 332 — Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro dentro de 30
(trinta) dias, salvo em casos previstos especiais definidos em lei.

§ 12 — Examinar-se-ao a legalidade e a validade do titulo nos 15 (quinze) primeiros
dias desse prazo.
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§ 22 — As Cédulas de Crédito Rural, Cédulas de Crédito Industrial, Cédulas de
Crédito Comercial, Cédulas de Crédito a Exportacao e Cédulas do Produto Rural
deverdo ser registradas no prazo de 03 (trés) dias Uteis a contar da apresentacao
do titulo.

§ 32 — E fixado em 15 (quinze) dias o prazo para execucdo dos servicos previstos na
Lei n? 10.931/04 e na Lei n? 9.514/97, tais como:

| — averbacao relativa a instituicao de Patrimonio de Afetacdo junto ao registro da
incorporag¢ao imobiliaria;

Il — averbacao das retificacOes previstas nos arts. 212 e ss. da Lei dos Registros
Publicos;

lll — averbacao da Cédula de Crédito Imobiliario junto aos registros das garantias
reais imobilidrias;

IV —registro da garantia real imobiliaria contida em Cédula de Crédito Bancario;

V — registros ou averbacdes de titulos decorrentes de negdcios que envolvam
alienacao fiduciaria de imovel, tais como compra-e-venda com alienacao fiduciaria,
venda em leildo, intimacao do fiduciante, cessao de crédito ou cessao fiduciaria de
crédito garantido por propriedade fiduciaria etc.

§ 42 - Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do solo ou de
incorporacao imobiliaria, o registrador devera observar o prazo maximo de 15
(quinze) dias para o fornecimento do numero do registro ao interessado ou a
indicacao das pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivacao.

E) MODELOS DE REQUERIMENTO

Para facilitar a elaboracdao dos requerimentos necessarios a pratica dos atos
registrais, o Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre-RS disponibiliza em
seu site modelos destes requerimentos que podem ser acessados em
www.lamanapaiva.com.br, na guia “> SERVICOS”.

F) PRINCIiPIO DA CONCENTRACAO

Art. 167, I, 5 ¢c/c Art. 246, §12 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315 da CNNR/RS.

O principio da concentracao fundamenta-se em que a matricula (félio real ou
album imobiliario) deve ser tdo completa de informacdes quanto possivel, de
forma que dispense diligéncias a outras fontes de informacao relativas ao imovel,
fazendo com que essa fonte Unica de informacao seja sinbnimo de seguranca
juridica.
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Assim, nenhum fato relevante que cria direito ou ato juridico que diga
respeito a situacao juridica do imdvel ou as mutacdes subjetivas que possa vir a
sofrer podem ficar indiferentes ao registro/averba¢cdo na matricula. Devem ser
incluidos na matricula imobilidria para que esta cumpra sua finalidade de
repositorio unico de informacgdes sobre o imdvel:

Os atos translativos da propriedade;

As instituicoes de direitos reais;

Os atos judiciais e administrativos;

Processos de Execucao ou de Conhecimento;

Os atos de outra natureza que digam respeito a situacao juridica em que o

imoével se encontra.

As situacdes previstas no art. 167 da LRP nao constituem um rol exaustivo,
podendo ser averbada na matricula, por exemplo, a distribuicao de acao de
usucapido de imovel transcrito/matriculado/inscrito.

G) PRINCiPIO DA ROGACAO ou INSTANCIA

Arts. 13 e 217 da Lei n® 6.015/73 e Art. 315, VIl da CNNR/RS.

Principio da instancia, também chamado principio da rogacdao ou reserva de
iniciativa, consiste em regra que o ato registral é de iniciativa exclusiva do
interessado, o que vale dizer que os Registradores nao podem agir de oficio (Arts.
13 e 217 da Lei n® 6.015/73). A excecdo estd prevista no artigo 167, I, item 13, e
no art. 213, |, da Lei n2 6.015/73.

H) MATRICULAS ON-LINE

O “Matriculas On-Line” é um servico que disponibiliza, através da Internet,
consultas as matriculas imobilidrias da 12 Zona de Porto Alegre. O servico também
permite que os usuarios pecam certidoes de propriedade.

A proposta do atendimento a distancia é dispensar o usuario de deslocar-se
de seu escritorio ou de sua casa, e os Entes Publicos de seus gabinetes. A novidade
vem ao encontro das necessidades criadas pela dificuldade de mobilidade urbana.
Além de liberar o usudrio das dificuldades do transito, o servico garante maior
agilidade, economia de tempo e menor despesas, ja que os emolumentos
cobrados sao iguais aos do servico prestado em balcao.
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O sistema funciona no formato de créditos. Para ter acesso ao servico, basta
gue o usudrio cadastre-se, realizando um depdsito inicial (pré-pago), que fica de
crédito para o uso de servigcos. Depois de receber seu login e senha pessoal, ele
pode usufruir dos servicos do cartorio de registros, em qualquer hora do dia. Assim,
ele pode saber a situacao de um imovel sem sair do seu local de trabalho ou de sua
casa.

Servigos:

e Visualizacdo de matricula;

e Solicitacao de certidao;

e Busca de matricula por endereco;
e Busca de propriedade por nome.
e Monitoramento de Matricula

Informagoes detalhadas sobre esta nova opg¢do de servios podem ser
obtidas no site www.lamanapaiva.com.br/matriculas

I) MONITORAMENTO DE MATRICULA

O monitoramento de matricula, servico vinculado ao Sistema de Matriculas
Online, proporciona que o usuario receba notificacdes, por e-mail e SMS, de
quaisquer alteracdes em relacao a matricula de um imédvel. O contratante recebe
avisos de ocorréncias e nao-ocorréncias de alteracdes durante o periodo
monitorado. No caso de alteracdes, o usuario é informado da natureza do ato
registral solicitado, relativo a matricula monitorada, e também recebe o nimero
do protocolo. O servico funciona por 30 dias de monitoramento, podendo ser
renovado, e a cobranca é realizada de acordo com a tabela de emolumentos
vigente na data de inicio.

J) AUTOATENDIMENTO

Com foco em tecnologia, inovacdao e automacao, o Registro de Imdveis da 12
Zona de Porto Alegre agora fornece o servico de autoatendimento. Por meio de
um totem digital é que o Registro de Imdveis visa proporcionar maior interacao
com os usuarios, comodidade, reducao de filas e agilidade no atendimento.
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Ao chegar a recepc¢ao o usuario receberda sua senha e devera dirigir-se em um
dos terminais de autoatendimento, bastando digitar, na tela sensivel ao toque, o
nimero de sua SENHA, os dados de sua identificacdo (nome e CPF) e os numeros
das matriculas desejadas, num maximo de cinco por pedido. Ao encerrar seu
pedido, o usuario recebera, impresso, o talao do pedido feito, com o total a pagar
e a senha para chamada.

Ao ser chamado, no maximo em 15 minutos, devera dirigir-se ao caixa para
fazer o pagamento e receber as certiddes, as quais sao expedidas com busca
atualizada até as 9 horas do dia em que o pedido foi realizado.

K) EMOLUMENTOS

Lei Estadual n® 12.692/06; Art. 14 da Lei n® 6.015/73 e Art. 28 da Lei n2 8.935/94.

Pelos atos que praticarem, em decorréncia da Lei dos Registros Publicos, os
Oficiais do Registro terdo direito, a titulo de remunerag¢ao, aos emolumentos
fixados nos Regimentos de Custas do Distrito Federal, dos Estados e dos Territorios,
0s quais serdo pagos, pelo interessado que os requerer, no ato de requerimento
ou no da apresentacao do titulo. (Art. 14 da Lei n® 6.015/73)

Os emolumentos sao as despesas devidas pelos interessados aos
responsaveis pelos servicos notariais e de registros, pelos atos que vierem a ser
praticados no ambito de suas serventias, dentro de sua competéncia legal, de
acordo com os valores previstos para cada um deles, na conformidade das tabelas
de emolumentos, suas notas explicativas e observagdes, todas com forca
normativa. (Art. 12 da Lei Estadual n® 12.692/06)

Os notarios e oficiais de registro gozam de independéncia no exercicio de
suas atribuicOes, tém direito a percepcao dos emolumentos integrais pelos atos

praticados na serventia e so perderdao a delegacao nas hipdteses previstas em lei.
(Art. 28 da Lei 8.935/94)

Assisténcia Judicidria Gratuita: Os Notarios e Registradores tém direito a
percepcao dos emolumentos fixados no Regimento de Emolumentos do Estado,
pelos atos praticados, e que serao pagos pelo interessado na forma da lei, exceto
quando houver gratuidade da justica (Art. 28 da Lei 8.935/94 e Art. 98, paragrafo
19, IX da Lei n? 13.105/15).
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Caso o registrador figue com duvida quanto ao cumprimento atual dos
requisitos para concessao da gratuidade dos emolumentos, apds o ato, podera
solicitar perante o Juiz competente a revogacao total ou parcial do beneficio ou a
sua substituicao pelo parcelamento. (art. 98, § 82 da Lei 13.105/15)

Pagamento: Os emolumentos serao devidos por quem solicitar o servico e
pagos antecipadamente.

N3ao sendo possivel calcular previamente o valor dos emolumentos, sera
cobrado adiantamento razoavel, que sera corrigido pelo mesmo indice da
variacdao que incidiu sobre os emolumentos, da data do adiantamento até a data
da complementacao. (Art. 3¢, §12 da Lei Estadual n® 12.692/06)

Base de Calculo: Nos casos em que, por forca de lei, devam ser considerados
valores decorrentes de avaliagdo fiscal e/ou judicial, estes constituirdo a base para
o calculo dos emolumentos, com enquadramento do valor do negdcio nas faixas
de valores a que se referem as respectivas tabelas.

A modificacdao do valor da avaliacdo, apds a pratica do ato notarial ou

registral, ndo implicara modificacdo no valor dos emolumentos cobrados. (Art. 4¢,
pardgrafo Unico da Lei Estadual n® 12.692/06)

A tabela de emolumentos esta fixada no Registro de Imdveis e vigora do dia
12 de janeiro até o dia 31 de dezembro do ano. O reajuste é realizado anualmente

pela Corregedoria-Geral da Justica do RS. (Arts. 22 e 32 da Lei Estadual n® 12.692/06 e Art. 30, VII
da Lei Estadual n® 12.692/06)
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L) COMPLIANCE

O que significa compliance?

Compliance vem do verbo “to comply” que, em inglés, significa “cumprir” ou
“dar cumprimento” aquilo que foi imposto.

Na pratica significa estar em conformidade com as leis, regulamentos e
principios corporativos que garantem transparéncia na realizacao dos negadcios.

E fazer o que estd CERTO, o que estd CORRETO, de acordo com as normas
internas e externas da organizacao a que pertencemos.

O que pretende o compliance?

As acOes de compliance estao voltadas ao combate a corrupgao e as
ilicitudes.

E direcionado especialmente ao &mbito das empresas e outras organizacdes
com um carater fortemente preventivo.

Seu principal instrumento é a transparéncia da gestdao praticada pela
organizacao.

O gue motivou o surgimento do compliance?

Foi exatamente um esforco em nivel mundial no combate a corrupgao
praticada ou admitida por empresas que fez surgir os mecanismos adotados pelo
compliance.

No Brasil os principais instrumentos adotados foram a Lei n. 12.846/2013 (Lei
Anticorrupcdo), o Decreto n? 8.420/2015, a ISO 19.600:2014 e a ISO 37.001:2016.

Essa lei submeteu todas as empresas brasileiras e seus dirigentes a sérias
consequéncias, nas esferas civil e administrativa, pelos atos lesivos a
administracao publica, nacional ou estrangeira, que venham a praticar em seu
beneficio ou interesse.

O compliance, portanto, pode ajudar na protecao aos dirigentes empresariais
contra alegacdao de culpa por omissao, além de reduzir as sancdes aplicaveis a
empresa.
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Isso decorre do art. 72 da Lei Anticorrupcao que prevé que a existéncia de
mecanismos e procedimentos internos de integridade, auditoria e incentivo a
denuncia de irregularidades e a aplicacao efetiva de cédigos de ética e de conduta
no ambito da pessoa juridica, serdao fatores atenuantes a considerar na aplicacao
de sancoes.

Compliance nos Servigos Registrais e Notariais

A Lei de Notdrios e Registradores (Lei 8.935/1994) estabelece um conjunto
de deveres a serem observados na prestacao dos servicos registrais e notariais,
definindo também a responsabilidade civil decorrente dos prejuizos oriundos da
prestacao desse servico, que alcanca tanto o titular dos servicos como seus
prepostos. Dai a importancia de um programa de compliance ser desenvolvido no
ambito dos Servicos de Notas e Registros para a prevencao da ocorréncia de falhas,
desvios ou ilegalidades.

Assim, apesar de os Servicos Notariais e Registrais nao serem estritamente
caracterizados como “empresas” no plano juridico, nada impede que adotem
programas de compliance, o que esta ocorrendo, também, em relacao a muitas
outras organizacdes que se nao caracterizam estritamente como empresas, como
foi tratado originalmente pela Lei n. 12.846/2013 (Lei Anticorrup¢do), que valoriza
a adocao de sistemas de compliance como instrumento preventivo da ocorréncia
de irregularidades na gestao.

O art. 22 da Lei n. 8.935/94 (Lei dos Notarios e Registradores) assim dispoe:

“Os notdrios e oficiais de registro sdo civilmente responsdveis por todos os
prejuizos que causarem a terceiros, por culpa ou dolo, pessoalmente, pelos
substitutos que designarem ou escreventes que autorizarem, assegurado o direito
de regresso.”

Apesar de, como dito, os servicos notariais e registrais ndao serem
estritamente considerados “empresas” no sentido técnico-juridico, o sistema de
gestdao que |lhes é previsto para aplicacao é do tipo empresarial, de acordo com a
NBR 15.906 da ABNT.
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Assim, nada impede que um Servico Notarial ou Registral adote um programa
de compliance, porque, de acordo com os especialistas, esse programa pode ser
aplicado a qualquer tipo de organizacao.

Compliance no Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre-RS

Este Registro de Imodveis adota praticas de compliance implementados
através do Projeto Compliance e Produtividade, bem como pelo alinhamento aos
requisitos da ABNT NBR 15906:2010 e ao Prémio de Qualidade Total Anoreg-BR,
entre eles:

- Cédigo de Conduta;

- Processos internos mapeados;

- Controle das informacgdes internas;

- Programa rotineiro de endomarketing de disseminacao das regras;
- Canal An6énimo de comunicacao interna direta com o Titular;

- Canal de comunicacdao externo com garantia de sigilo do denunciante
(Ocorrendo suspeitas de desvios de conduta, é disponibilizado um canal anénimo
para 0s usudrios/populacdo registrar a denuncia no site do Oficio
www.lamanapaiva.com.br em “Denuncia”)

Em atendimento a politica de qualidade, a evolug¢ao dos processos e as novas
legislacbes com impacto na atividade registral e notarial é realizado neste Oficio
atividade de formacao dos colaboradores com cursos e palestras especificas sobre
o tema, além do aperfeicoamento permanente dos instrumentos e meios
utilizados na pratica do compliance.

O Titular deste Oficio, engajado na propagacao e aplicacdo do compliance na
atividade registral e notarial, ainda na condicdao de Presidente do Instituto de
Registro Imobiliario do Brasil, gestdo 2015/2016, editou uma Recomendacdo para
orientar os Registradores brasileiros.
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RECOMENDACAO DO IRIB - Instituto de Registro Imobiliario do Brasil

O INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL - IRIB, por seu Presidente,
no regular exercicio de suas atribuigdes;

..]

Considerando que é importante que os prepostos das unidades de servicos
registrais estejam conscientes da importancia de “ser e estar em compliance”, e
isto se faz por meio de uma construcao conjunta entre direcao e prepostos. Que
ser compliance significa conhecer as normas da organizacao, seguir o0s
procedimentos recomendados, agir e sentir o quanto é fundamental atuar
orientado pela ética e a idoneidade em todas as nossas atitudes. Que estar em
compliance significa estar em conformidade com leis e regulamentos internos e
externos;

Considerando que de acordo com o artigo 22, “b” do Estatuto Social, dentre
as funcdes do Instituto de Registro Imobiliario do Brasil esta o de zelar no sentido
de que todos os Associados desempenhem fielmente os deveres impostos ao seu
cargo, visando enaltecer e prestigiar a classe dos Registradores de Imoveis, vigiar
pelo seu decoro e definir normas de ética profissional;

RECOMENDA, A TODOS OS ASSOCIADOS:

a) A elaboracdo democratica — envolvendo a direcdo e os prepostos dos
servicos de Registro de Imdveis — de politicas internas de “compliance”, investindo
em processos de conscientizacao acerca da necessidade de se trabalhar com
transparéncia e honestidade.

b) Que exercam ativamente o papel de zelar pela ética profissional de seus
prepostos e auxiliares, com o exercicio constante de fiscalizacao das atividades que
estes realizem, bem como que criem mecanismos rigidos de controle de
recebimento de documentos e valores, de modo a se evitar quaisquer atitudes que
possam macular nossa positiva imagem institucional.

Sao Paulo, 12 de agosto de 2016

Jodo Pedro Lamana Paiva
Presidente

Fonte: www.irib.org.br/noticias/detalhes/recomendacao-irib
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M) TELEFONES UTEIS

ATIVIDADE REGISTRAL E NOTARIAL DE PORTO ALEGRE/RS
Registro de Imdveis

12 Zona: (51)3221-8747

22 Zona: (51)3013-4660

32 Zona: (51)3021-8400

42 Zona: (51)3221-3944

52 Zona: (51)3221-2854

62 Zona: (51)3019-1174

Registro Civil de Pessoas Naturais
12 Zona: (51)3225-7900
22 Zona: (51)3221-7176
32 Zona: (51)3222-3475
42 Zona: (51)3227-2217
52 Zona: (51)3264-3989
62 Zona: (51)3348-7753
72 Zona: (51)3245-8300
82 Zona: (51)3250-1073

Registro Civil de Pessoas Juridicas e Titulos e Documentos
12 Registro: (51)3211-3666

22 Registro: (51)3212-6392

32 Registro: (51)3029-9296

Central de Distribuicdo de Titulos — CDT: (51) 3224-9750

Tabelionato de Notas

12 Tabelionato: (51)3079-5300
22 Tabelionato: (51)2131-3000
32 Tabelionato: (51)3221-5226

60 Manual de Servigos Registrais



A

-_—
Registro de Iméveis
12 Zona de Porto Alegre

42 Tabelionato: (51)3230-9900
52 Tabelionato: (51)2121-5200
62 Tabelionato: (51)3343-5054
72 Tabelionato: (51)3372-4046
82 Tabelionato: (51)3084-0808
92 Tabelionato: (51)3331-2535
109 Tabelionato: (51)3341-1998
119 Tabelionato: (51)3268-7388
129 Tabelionato: (51)3340-0100
132 Tabelionato: (51)3250-1073
142 Tabelionato: (51)3245-8300

Tabelionato de Protestos

12 Tabelionato: (51)3021-5600
22 Tabelionato: (51)3027-3500
32 Tabelionato: (51)2108-3366

ENTIDADES DE CLASSE
Colégio Registral do RS: (51) 3226-2976 - www.colegioregistralrs.org.br
Colégio Notarial — Secao RS: (51) 3028-3789 - www.colnotrs.org.br

Fundacdo Escola Notarial e Registral do RS — Fundacao ENORE: (51) 3226-2976 -
www.fundacaoenore.com.br

Sindicato dos Registradores Publicos do Estado do Rio Grande do Sul - Sindiregis:
(51) 3029-9393 - www.sindiregis.com.br

PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
Secretaria Municipal da Fazenda: (51) 3289.0156

SMDE - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico Prefeitura: (51) 3289-
7327 - www.portoalegre.rs.gov.br
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Secretaria da Fazenda do Estado do Rio Grande do Sul: (51) 3214-5550 -
www.fazenda.rs.gov.br

Patrimonio do Estado: Secretaria da Administracao e dos Recursos Humanos
(DIAVA — Divisdo de Avaliacdo): (51) 3288-1299 - www.smarh.rs.gov.br/patrimonio

UNIAO

Superintendéncia do Patrimonio da Unido no Rio Grande do Sul - SPU/RS: (51)
3290-4089

www.planejamento.gov.br/assuntos/patrimonio-da-uniao/regionais/spu-rs

Delegacia da Receita Federal — Unidade Porto Alegre: (51) 3228.2802
idg.receita.fazenda.gov.br

PODER JUDICIARIO ESTADUAL

Tribunal de Justica do Estado do RS: (51) 3210-6000 - www.tjrs.jus.br
Foro Central de Porto Alegre: (51) 3210-6500

Corregedoria-Geral de Justica: (51) 3210-7265

PODER JUDICIARIO FEDERAL

Tribunal Regional Federal da 42 Regiao: (51) 3213 3000 - www.trf4.jus.br
Justica Federal do RS: (51) 3214-9000 - www.jfrs.jus.br

Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido: (51) 3255-2000 - www.trt4.jus.br
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A primeira sede do Registro de Imdveis de Porto Alegre foi um casardo localizado na Rua
Duque de Caxias n2 1195, que ficou conhecido como "palacete Borges de Medeiros", quando o

oficial registrador era o Dr. Sinval Saldanha, casado com a Sra. Dejanira Medeiros Saldanha,
uma das filhas do ex-governador Borges de Medeiros.

Registro de Imoveis
12 Zona de Porto Alegre

ATENDIMENTO
Segunda a sexta-feira, das 9h as 17h
Fone: (51) 3221-8747
cartorio@lamanapaiva.com.br

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n2 98, 122 andar,
Centro Historico, Porto Alegre/RS, CEP 90010-050

www.lamanapaiva.com.br



