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PROPOSTA DO IRIB AO CNJ PARA EDICAO DE PROVIMENTO DE REGULARIZAGCAO IMOBILIARIA

INTRODUCAO
Origem da Proposi¢ao

A origem da proposta de um provimento nacional decorreu de deliberacdao aprovada no Encontro
Nacional dos Corregedores-Gerais de Justica (ENCOGE), realizado na cidade de Gramado-RS, no ano de
2012, onde foi aprovada a “Carta de Gramado” na qual se decidiu recomendar as Corregedorias-Gerais
de Justica dos Estados brasileiros que viabilizassem a efetivacao de projetos de regularizacao fundiaria, a
exemplo dos projetos More Legal e Gleba Legal, ja implantados no Rio Grande do Sul.

Outras experiéncias

Depois dessa iniciativa do ENCOGE estdo surgindo provimentos de nivel estadual disciplinando a
realizacdo de regularizacdao fundiaria, que tomaram por base a experiéncia dos Projetos More Legal e
Gleba Legal do Rio Grande do Sul, tais como:

“Lar Legal” — Estado de Santa Catarina;

Provimento n? 332012, da CGJ-Espirito Santo;

Cddigo de Normas da CGJ (2013) - Minas Gerais;

Provimento n2 372013 — Estado de Mato Grosso.
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Critério de elaborag¢ao do provimento nacional

. A proposta de provimento foi elaborada a partir da experiéncia de regularizacdo imobiliaria praticada no
Rio Grande do Sul, pela Corregedoria-Geral de Justica, em relagdao a imdveis urbanos e rurais, desde a
década de 1990, com resultados muito positivos para o Estado.

Nogdo histdrica

Dos Projetos More e Gleba Legal no RS

. O Projeto More Legal foi iniciado no Estado do Rio Grande do Sul a partir da década de 1990, como
estratégia da CGJ-RS para regularizacao de imoéveis urbanos.

. O Projeto Gleba Legal foi iniciado no Estado do Rio Grande do Sul a partir do ano de 2005, como
estratégia da CGJ-RS para regularizacdo de imdveis rurais.

Propdsito do provimento nacional

. Possibilitar a regularizagao de imdveis urbanos ou rurais, exclusivamente pela via extrajudicial, seja pela
estremacao de parcelas de imdveis consolidados em condominio, seja mediante a realizagdo de projetos
de regularizagdo fundiaria baseados na Lei n2 11.977/2009.

Caracteristicas distintivas entre as duas situacoes de regularizacao

. A regularizagao imobiliaria realizada através da estremacgao de parcelas de imdveis consolidados em
condominio, pela via extrajudicial, requer prévia titulagdo ou “principio de titulacdo” que induza ao
dominio sobre o imdvel a regularizar;

. A regularizagdo fundiaria atualmente instituida em lei, proporciona, pela via extrajudicial:

. | — o parcelamento de solo e a titulacdo da propriedade sobre imdveis que constituem apenas
propriedade informal; ou

. Il — a regularizacdo do registro de parcelamentos que se encontrem consolidados, em situacdo
irregular.

A PROPOSTA DE PROVIMENTO APRESENTADA A CORREGEDORIA NACIONAL DO CNJ

Estrutura do Provimento
. O provimento proposto ao CNJ estd estruturado em trés capitulos, que dispdem sobre os seguintes

assuntos:

. | — Regularizagdao de iméveis urbanos;

. Il — Regularizagao de imdveis rurais;

. IIl — Regularizag¢do fundiaria de acordo com a Lei n2 11.977/2009.

Intengdo do Provimento

. O provimento proposto visa a estruturar uma regulamentacao dos institutos ja contemplados na Lei n?
11.977/2009, procurando oferecer ao registrador uma norma que da uma organiza¢do consentanea as
normas relacionadas a esse tema central.

. Além disso, oferece instrumentos alternativos destinados a regularizacdo de imédveis urbanos e rurais
para situacdes que ndo seriam resolvidas pela legislacdo de regularizacdo fundidria existente, o que
constitui a inovacdo introduzida por esse provimento



REGULARIZACAO DE IMOVEIS URBANOS
Aplicagdao a imdveis urbanos
. A regularizagao e registro de desmembramento, fracionamento ou desdobro de imdveis urbanos ou
urbanizados, incluindo situa¢des em condominio, ainda que localizados em zona rural, nos casos
especificados, poderdo ser promovidos em sede de procedimento administrativo perante o Registro de
Imdveis da respectiva circunscricdo imobilidria, obedecendo ao disposto neste provimento.
. (Art. 12 do Provimento)

Necessidade de titulo ou registro prévios
. As hipdteses de regularizacdo previstas neste provimento, exceto a regularizacdo fundidria de interesse
social com projeto aprovado nos termos da Lei n2 11.977/2009 de que trata o capitulo Ill, exigem, em
relacdo ao imdvel regularizando, a existéncia de prévio titulo, registro, matricula ou transcricado.
. (Art. 22 do Provimento)

Conceito de situagao consolidada
. O conceito de situagao consolidada adotado pelo provimento é o mesmo do Projeto More Legal do RS o

qual foi adotado posteriormente pela CGJ-SP em seu provimento e que é mais eclético que o

contemplado na Lei 11.977, porque amplia a possibilidade de avaliagdo e julgamento das situagdes

concretas que se podem apresentar. Textualmente (§ 12 do art. 39):

. “Considera-se situacdo consolidada, para efeitos deste provimento, aquela em que o prazo de
ocupacdo da area, a natureza das edificacdes existentes, a localizagdo das vias de circulagdo ou
comunicac¢do, os equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitarios, dentre outras
situacOes peculiares, indique a irreversibilidade da posse titulada que induza ao dominio;

Do Procedimento

. Art. 72 — O pedido de regularizacdao de lote individualizado, de quarteirdo ou da totalidade da area, serd
apresentado perante o Oficio do Registro Imobilidrio da situacdo do imdvel, onde serd protocolado e
autuado, verificada sua regularidade em atencgao aos principios registrais.

. Documentos que instruem o pedido:

. | — titulo de propriedade do imdvel ou, nas hipdteses dos paragrafos 32 e 492 deste artigo, apenas
da certidao de matricula;
. Il — certiddo de acdo real ou reipersecutdria, de 6nus reais e outros gravames, referente ao imével,
expedida pelo Oficio do Registro de Imdveis;
. lIl — planta do imével e memorial descritivo, emitidos ou aprovados pelo Municipio.
. Havendo impugnag¢do pelo Oficial e ndo se conformando, o interessado, com a exigéncia, caberd

suscitagdo de duvida.

Do Procedimento
. O Oficial manda publicar edital com prazo de 15 dias para manifestacdo de terceiros;

. N3o havendo impugnagao sera feito o registro/averbacdo;
. Se necessario sera promovida retificagao;
. Regularizado o parcelamento, os adquirentes dos lotes poderdo requerer registro de seus contratos ou

pré-contratos;
. A outorga da propriedade sera feita mediante escritura publica ou senteng¢a de adjudica¢do, se ndo se



tratar de parcelamentos populares;
. O cancelamento de matriculas abertas sera mediante processos contenciosos, nos casos previstos em
lei, ou mediante pedido fundamentado do Oficial ao Juiz de Direito.

Da estremacdo do imével urbano

. Em imdveis situados nos perimetros urbanos, assim como em locais urbanizados, de cujos assentos
conste estado de comunhao, mas que, na realidade, se apresentem individualizados e em situagao
juridica consolidada, o Oficial do Registro de Imdveis poderd autorizar a averbagao da identificacdo de
uma ou de cada uma das fragOes, observado o seguinte:
. Anuéncia dos confrontantes da fragao do imdvel que se quer localizar;
. A identificacdo da fracdo de acordo com o disposto em lei . (Art. 14)

. A instrumentalizacdo do ato para fins de localizagdo da parcela sera feita mediante escritura publica
declaratdria, ou por instrumento particular. (Art. 24)
. E obrigatéria a intervengdo, na escritura publica, ou no instrumento particular, de todos os
confrontantes da gleba a localizar, sejam ou ndo condéminos na drea maior.
. Quando utilizado o instrumento particular, as assinaturas deverao ter suas firmas reconhecidas.

Modelos Sugeridos para atos registrais de localizacdo/estremacdo de imdveis urbanos

¢ MATRICULAN®........

. IMOVEL - UMA AREA DE TERRAS, URBANA, de forma irregular, com a area superficial de vinte e cinco
mil metros quadrados (25.000.00m2), situada na Rua Dos Imigrantes, lado PAR, no Bairro S3o José, nesta
cidade, com as seguintes confrontacées: AO NORTE, com o imével de propriedade de Fulano de Tal; AO
SUL, com o imével de propriedade do espdlio de Sicrano de Tal; AO LESTE, com a Estrada Dos Imigrantes;
e AO OESTE, com imével de propriedade de imével de propriedade de Beltrano de Tal.-

. QUARTEIRAO - E formado pelas ruas ........ -

. PROPRIETARIOS — BELTRANO DE TAL e sua esposa FULANA DE TAL, falecidos, que eram brasileiros,
inscritos no CPF/MF sob os nimeros 001.002.003-04 e 002.003.004-05, casados pelo regime da
comunhado "universal" de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77 -

. TITULO AQUISITIVO - T-3.263, folha 70 do livro 3-I, de 31 de margco de 1929, oriundo do registro de

imoéveis de ....ccccoeeeeciiciinniieeen, , conforme certiddao expedida em 30 de dezembro de 1976, arquivada
nesta serventia sob o nimero 98 - Pasta 4/1977 -
. Registrador e/ou substituto: -

. EMOLUMENTOS —

. TITULO - Legitimas paterna e materna -

. TRANSMITENTES - Os espdélios de Beltrano de Tal e de Fulana de Tal.-

. ADQUIRENTE - FULANA DE TAL, ........ -

. FORMA DO TiTULO - Formal de partilha passado em ... (idem ao anterior)

. IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1/10 do imdvel objeto desta matricula.-

. VALOR - No imével objeto desta matricula, avaliado para efeitos fiscais em Cr$350.000,00, o valor de
Cr$35.000,00.-

. CONDICOES - N3o constam.-

. PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ......... ,em o], -

. Localidade e data.-



. Registrador e/ou substituto: -

. EMOLUMENTOS -

SEm S -

. TITULO - Legitimas paterna e materna.

. TRANSMITENTES - Os espoélios de Beltrano de Tal e de Fulana de Tal.-

. ADQUIRENTE - FULANO DE TAL, ......... -

. FORMA DO TIiTULO - Formal de partilha passado em ... (idem ao anterior) ....-

. IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1/10 do imével objeto desta matricula.-

. VALOR - No imével objeto desta matricula, avaliado para efeitos fiscais em Cr$350.000,00, o valor de
Cr$35.000,00.-

e CONDIGOES - N3o constam.-

. PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero ............ ,em /o], -

. Localidade e data.-

. Registrador e/ou substituto: -

. EMOLUMENTOS -

. TiTULO - Legitimas paterna e materna.

. TRANSMITENTES - Os espdlios de Beltrano de Tal e de Fulana de Tal.-

. ADQUIRENTE - FULANO DE TAL, ........ -

. FORMA DO TiTULO - Formal de partilha passado em ... (idem ao anterior) ....-

. IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1/10 do imdvel objeto desta matricula.-
. VALOR - No imdvel objeto desta matricula, avaliado para efeitos fiscais em Cr$350.000,00, o valor de
Cr$35.000,00.-

s CONDICOES - N3o constam.-
. PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ...... ,em...... [ i, -

. Localidade e data.-

. Registrador e/ou substituto: -
. EMOLUMENTOS —

. R-4/........... -Em....... [ e -

. TITULO - Legitimas paterna e materna.

. TRANSMITENTES - Os espdélios de Beltrano de Tal e de Fulana de Tal.-

. ADQUIRENTE - BELTRANA DE TAL, ........ -

. FORMA DO TiTULO - Formal de partilha passado em ... (idem ao anterior)

. IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1/10 do imével objeto desta matricula.-

. VALOR - No imével objeto desta matricula, avaliado para efeitos fiscais em Cr$350.000,00, o valor de
Cr$35.000,00.-

. CONDICOES - Ndo constam.-

. PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ...... cem..../..... Y -

. Localidade e data.-

. Registrador e/ou substituto: -
. EMOLUMENTOS -

R-5........... -Em.../ofu -

. TITULO - Legitimas paterna e materna.

. TRANSMITENTES - Os espodlios de Beltrano de Tal e de Fulana de Tal.-

. ADQUIRENTE - FULANA DE TAL, ........ -

. FORMA DO TIiTULO - Formal de partilha passado em ... (idem ao anterior) ....-

. IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1/10 do imével objeto desta matricula.-

. VALOR - No imével objeto desta matricula, avaliado para efeitos fiscais em Cr$350.000,00, o valor de




Cr$35.000,00 -

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero .....,em ..../ .../ ........... -
Localidade e data.-

Registrador e/ou substituto: -
EMOLUMENTOS -

TITULO - Legitimas paterna e materna.

TRANSMITENTES - Os espoélios de Beltrano de Tal e de Fulana de Tal.-
ADQUIRENTE — BELTRANO DE TAL, ......... -

FORMA DO TiTULO - Formal de partilha passado em ... (idem ao anterior)
IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1/10 do imével objeto desta matricula.-
VALOR - No imével objeto desta matricula, avaliado para efeitos fiscais em Cr$350.000,00, o valor de
Cr$35.000,00.-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ......... ,em /ool -
Localidade e data. -

Registrador e/ou substituto: -
EMOLUMENTOS -

TiTULO - Legitimas paterna e materna.

TRANSMITENTES - Os espdlios de Beltrano de Tal e de Fulana de Tal.-
ADQUIRENTE - FULANO DE TAL, ........ -

FORMA DO TiTULO - Formal de partilha passado em ... (idem ao anterior) ....-
IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1/10 do imével objeto desta matricula.-
VALOR - No imdvel objeto desta matricula, avaliado para efeitos fiscais em Cr$350.000,00, o valor de
Cr$35.000,00.-

SEm oS,

TITULO - Legitimas paterna e materna.

TRANSMITENTES - Os espdlios de Beltrano de Tal e de Fulana de Tal.-
ADQUIRENTE - SICRANA DE TAL, ......... -

FORMA DO TiTULO - Formal de partilha passado em ... (idem ao anterior) ....-
agosto de 1976, a qual transitou em julgado em 3 de setembro de 1976.-
IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1/10 do imével objeto desta matricula.-
VALOR - No imével objeto desta matricula, avaliado para efeitos fiscais em Cr$350.000,00, o valor de
Cr$35.000,00.-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero .............. ,em ... [, Y A -
Localidade e data. -

Registrador e/ou substituto: -
EMOLUMENTOS -

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ...... ,em...... [ i, -
Localidade e data. -

Registrador e/ou substituto: -
EMOLUMENTOS -

R-9/........... -Em...... [evoii] e -

TITULO - Legitimas paterna e materna.




TRANSMITENTES - Os espodlios de Beltrano de Tal e de Fulana de Tal.-

ADQUIRENTE - FULANA DE TAL, ......... -

FORMA DO TIiTULO - Formal de partilha passado em ... (idem ao anterior) ....-

IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1/10 do imével objeto desta matricula.-

VALOR - No imével objeto desta matricula, avaliado para efeitos fiscais em Cr$350.000,00, o valor de
Cr$35.000,00.-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero ........ ,em.../.... [evenn.

Localidade e data. -

Registrador e/ou substituto: -

EMOLUMENTOS -

R-10/......... -Em...... Y Y

TITULO - Legitimas paterna e materna -

TRANSMITENTES - Os espoélios de Beltrano de Tal e de Fulana de Tal.-

ADQUIRENTE - SICRANA DE TAL, ........ -

FORMA DO TiTULO - Formal de partilha passado em ... (idem ao anterior) ....-

IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1/10 do imével objeto desta matricula.-

VALOR - No imdvel objeto desta matricula, avaliado para efeitos fiscais em Cr$350.000,00, o valor de
Cr$35.000,00.-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ........... ,em....... [oonnn. [oiininns -

Localidade e data. -

Registrador e/ou substituto: -

EMOLUMENTOS -

-Em...... Y S -

TiTULO - Compra e venda -

TRANSMITENTE - Sicrana de Tal, ja qualificado, proprietario no R-10.-

ADQUIRENTE - SICRANA DE TAL, ........ -

FORMA DO TiTULO - Escritura publica de ........ -

IMOVEL - A parte ideal equivalente a 5% ou seja 1.250,00m? do imével objeto desta matricula.-
VALOR - Adquirido por R$8.000,00 (oito mil Reais) e avaliado para efeitos fiscais em Cz$13.000,00 (treze
mil cruzados).-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ............ ,em...... ) - -

Localidade e data. -

Registrador e/ou substituto: -

EMOLUMENTOS -

R-12/........ -Em...../....... Y -

TiTULO - Compra e venda -

TRANSMITENTE - Sicrano de Tal, ja qualificado, proprietario no R-2.-

ADQUIRENTE - SICRANA DE TAL, ....... -

FORMA DO TIiTULO - Escritura publica de............ -

IMOVEL - A parte ideal equivalente a 2,5% ou seja 625,00m? do imdvel objeto desta matricula.-
VALOR - Adquirido por R$1.000,00 (hum mil Reais) e avaliado para efeitos fiscais em Cz$13.000,00 (treze
mil cruzados).-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ............ ,em ... [, YA -

Localidade e data. —




Registrador e/ou substituto: -
EMOLUMENTOS -

TITULO - Compra e venda -

TRANSMITENTE - Sicrano de Tal, ja qualificado, proprietario no R-8.-

ADQUIRENTE - SICRANA DE TAL....... -

FORMA DO TIiTULO - Escritura publica de ........ -

IMOVEL - A parte ideal equivalente a 2,4% ou seja 600,00m? do imdvel objeto desta matricula.-
VALOR - Adquirido por Cz$1.000,00 (hum mil cruzados) e avaliado para efeitos fiscais em Cz$13.000,00
(treze mil cruzados).-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero , em ...../....... Y -

Localidade e data.-

Registrador e/ou substituto: -

EMOLUMENTOS -

TiTULO - Compra e venda -
TRANSMITENTE - Sicrano de Tal, ja qualificado, proprietario no R-1.-

ADQUIRENTE - SICRANA DE TAL, ......... -

FORMA DO TiTULO - Escritura publica de ............ -

IMOVEL - A parte ideal equivalente a 1,2% ou seja 300,00m? do imével objeto desta matricula.-
VALOR - Adquirido por Cz51.000,00 (hum mil cruzados) e avaliado para efeitos fiscais em Cz$12.000,00
(doze mil cruzados).-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero............... vem /o -

Localidade e data.-

Registrador e/ou substituto: -

EMOLUMENTOS -

R-15/.......... -Em....de .cuueeeen. de .......... -

TiTULO - Compra e venda -

TRANSMITENTE - Sicrano de Tal, ja qualificado, proprietario no R-7.-

ADQUIRENTE - SICRANADE TAL.......... -

FORMA DO TiTULO - Escritura publica de......... -

IMOVEL - A parte ideal equivalente a 0,75% ou seja 187,50m? do imdvel objeto desta matricula.-
VALOR - Adquirido por Cz$1.000,00 (hum mil cruzados) e avaliado para efeitos fiscais em Cz$12.000,00
(doze mil cruzados).-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero .................. cem .fofon. -

Localidade e data.-

Registrador e/ou substituto: -

EMOLUMENTOS -

R-16¢/........... -Em....de ............... de ......... -

TITULO - Compra e venda -

TRANSMITENTE - Sicrano de Tal, ja qualificado, proprietario no R-5.-

ADQUIRENTE - SICRANA DE TAL, ........ -

FORMA DO TIiTULO - Escritura publica de ......... -

IMOVEL - A parte ideal equivalente a 0,85% ou seja 212,50m? do imével objeto desta matricula.-
VALOR - Adquirido por Cz$1.300,00 (hum mil cruzados) e avaliado para efeitos fiscais em Cz$11.000,00




(doze mil cruzados).-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero.............. ,em oo, -

Localidade e data.-

Registrador e/ou substituto: -

EMOLUMENTOS -

(R-dezessete/......ccovuveeeuvveenne. ), em ..foi oo -

LOCALIZACAO DE PARCELA EM CONDOMINIO PRO DIVISO — Nos termos da escritura publica de ........... ,
fica constando que a proprietdria no R-13, da parte ideal equivalente a seiscentos metros quadrados
(600,00m?), dentro do todo maior do imdvel objeto desta matricula, SICRANA DE TAL, ..................... , com
a anuéncia expressa da condémina Marianinha de Tal, ...... ....o..c..... ; e, Pitangueira de Pomar, ........... e
com as anuéncias presumidas, na qualidade de confrontantes/lindeiros do condémino Florestino de
Acacio, através de notificacdo extrajudicial realizada pelo registro de titulos e documentos de
Cacimbinha-RS e do edital de notificacdo nos termos dos paragrafos .... do artigo ..... do provimento
numero ...... /....-CNJ, publicado no Jornal VS, nos dias ...........cccuu..... , sem contesta¢do no prazo legal; e,
Bergamota de Goiabeira, através de notificacdo extrajudicial realizada pelo registro de titulos e
documentos desta Comarca, localizou sua parcela de imovel urbano pro diviso, nos termos do artigo
......... do mesmo diploma legal, a qual apresenta a seguinte descri¢do e caracterizacao: TERRENO
URBANO constituido do lote nimero um (1) da quadra nimero um (1) de uma planta particular, que no
mapeamento geral corresponde ao lote nimero um (1) da quadra nimero um (1) do setor 04H08, de
forma retangular, com a area superficial de seiscentos metros quadrados (600,00m?), situado na Rua Dos
Imigrantes, nesta cidade, distante a face leste dez metros (10,00m) da esquina formada com a Rua
Marianinha, com as seguintes dimensdes e confronta¢cdes; AO NORTE, na extensdo de dez metros
(10,00m), com o alinhamento da Rua Dos Imigrantes, onde faz frente; AO SUL, na mesma extensao, com
parte do lote nimero doze (12) de propriedade de Marianinha de Tal; AO LESTE, na extensao de sessenta
metros (60,00m), com o lote nimero dois (2) de propriedade de Pitangueira de Pomar; e AO OESTE, na
mesma extensdo, com os lotes numero trés (3) de propriedade de Florestino de Acécio, e quatro (4) de
propriedade de Bergamota de Goiabeira, sendo o quarteirdo formado pelas Ruas Dos Imigrantes,
Marianinha, Vinte e Cinco de Outubro e Primeiro de Marco.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ........ vem )i -

Localidade e data.-

Registrador e/ou Substituto: -

EMOLUMENTQOS —

ABERTURA DE MATRICULA EM VIRTUDE DE LOCALIZACAO DE PARCELA EM CONDOMINIO PRO DIVISO
— Nos termos da escritura publica de....... , fica constando que em virtude do terreno/lote, com a drea
superficial de seiscentos metros quadrados (600,00m?), de propriedade de SICRANA DE TAL, ter sido
localizado e estremado, conforme R-17, o mesmo foi matriculado nesta serventia sob o nimero 40.000
do livro 2-registro geral.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ......... ,em /o], -

Localidade e data.-

Registrador e/ou Substituto: -

EMOLUMENTOS -
R-19/.......... (R-dezenove/.........cooevvveeeeeeennnnn.. ), em ...... [oviii e -
LOCALIZACAO DE PARCELA EM CONDOMINIO PRO DIVISO — Nos termos da escritura publica de ........... ,

fica constando que a proprietaria no R-15, da parte ideal equivalente a cento e oitenta e sete metros e
cinquenta decimetros quadrados (187,50m?), dentro do todo maior do imdvel objeto desta matricula,
SICRANA DETAL, ......... , com a anuéncia expressa dos condominos Beltrana de Tal,....... ; Coqueiro Verde,




....... ; € Bergamota da Arvorezinha, localizou sua parcela de imével urbano pro diviso, nos termos do
artigo ....... do provimento ........ /2013 - CNJ, de ..../.....[......, a qual apresenta a seguinte descricdo e
caracterizacdo: TERRENO URBANO constituido do lote nimero doze (12) da quadra nimero um (1) de
uma planta particular, que no mapeamento geral corresponde ao lote niumero doze (12) da quadra
numero um (1) do setor 04HO08, de forma retangular, com a area superficial de cento e oitenta e sete
metros e cinqlienta decimetros quadrados (187,50m?), situado na Rua Dos Imigrantes, nesta cidade,
distante a face leste quarenta e cinco metros (45,00m) da esquina formada com a Rua Marianinha, com
as seguintes dimensGes e confrontacGes; AO NORTE, na extensdo de dez metros (10,00m), com o
alinhamento da Rua Dos Imigrantes, onde faz frente; AO SUL, na mesma extensdo, com parte do lote
numero trinta e trés (33) de propriedade de Beltrana de Tal; AO LESTE, na extensdo de dezoito metros e
setenta e cinco centimetros (18,75m), com o lote niumero onze (11) de propriedade de Coqueiro Verde; e
AO OESTE, na mesma extensdo, com os lotes nimero treze (13) de propriedade de Bergamota da
Arvorezinha, sendo o quarteirdo formado pelas Ruas Dos Imigrantes, Marianinha, Vinte e Cinco de
Outubro e Primeiro/de Margo.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ......... em /oo -

Localidade e data.-

Registrador e/ou Substituto: -

EMOLUMENTOS - RS33,70 -
AV-20/............. (AV-VINTE/ .o, ), em ...de.............. de...... -

ABERTURA DE MATRICULA EM VIRTUDE DE LOCALIZACAO DE PARCELA EM CONDOMINIO PRO DIVISO
— Nos termos da escritura publica de....... , fica constando que em virtude do terreno/lote, com a drea
superficial de cento e oitenta e sete metros e cinqlienta decimetros quadrados (187,50m?), de
propriedade de SICRANA DE TAL, ter sido localizado e estremado, conforme R-19, o mesmo foi
matriculado nesta serventia sob o nimero 40.012 do livro 2- registro geral.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero .......... em e e -

Localidade e data.-

Registrador e/ou Substituto: -

EMOLUMENTOS -

MODELOS DE MATRICULAS

ABERTURA DA MATRICULA DO TERRENO/LOTE LOCALIZADO/ESTREMANDO CONFORME M-40.000

IMOVEL - TERRENO URBANO constituido do lote nimero um (1) da quadra nimero um (1) de uma
planta particular, que no mapeamento geral corresponde ao lote nimero um (1) da quadra nimero um
(1) do setor 04H08, de forma retangular, com a area superficial de seiscentos metros quadrados
(600,00m?), situado na Rua Dos Imigrantes, nesta cidade, distante a face leste dez metros (10,00m) da
esquina formada com a Rua Marianinha, com as seguintes dimensdes e confrontacdes; AO NORTE, na
extensdo de dez metros (10,00m), com o alinhamento da Rua Dos Imigrantes, onde faz frente; AO SUL,
na mesma extensao, com parte do lote numero doze (12) de propriedade de Marianinha de Tal; AO
LESTE, na extensdo de sessenta metros (60,00m), com o lote nimero dois (2) de propriedade de
Pitangueira de Pomar; e AO OESTE, na mesma extensdo, com os lotes numero trés (3) de propriedade de
Florestino de Acdcio, e quatro (4) de propriedade de Bergamota de Goiabeira.-

QUARTEIRAO - E formado pelas Ruas Dos Imigrantes, Marianinha, Vinte e Cinco de Outubro e Primeiro
de Marco.-

PROPRIETARIA - SICRANA DE TAL, .......... -




TITULO AQUISITIVO — M-1.987 do livro 2-registro geral, de 12 de fevereiro de 1977, objeto do R-
13/20.773, de 3 de dezembro de 1986 e do R-17/1.987, ..... de ... de........ , desta serventia.-
PROTOCOLO — Titulo apontado sob o nimero ....... ,em ./ , conforme escritura publica de

Localidade e data.-
Registrador e/ou Substituto: -
EMOLUMENTOS -

ABERTURA DA MATRICULA DO TERRENO/LOTE LOCALIZADO/ESTREMANDO CONFORME M-40.012

IMOVEL - TERRENO URBANO constituido do lote nimero doze (12) da quadra nimero um (1) de uma
planta particular, que no mapeamento geral corresponde ao lote nimero doze (12) da quadra nidmero
um (1) do setor 04H08, de forma retangular, com a area superficial de cento e oitenta e sete metros e
cinglienta decimetros quadrado s (187,50m?), situado na Rua Belo Monte, nesta cidade, distante a face
leste quarenta e cinco metros (45,00m) da esquina formada com a Rua Marianinha, com as seguintes
dimensdes e confrontagdes; AO NORTE, na extensao de dez metros (10,00m), com o alinhamento da Rua
Belo Monte, onde faz frente; AO SUL, na mesma extensado, com parte do lote nimero trinta e trés (33) de
propriedade de Beltrana de Tal; AO LESTE, na extensdo de dezoito metros e cinqlienta centimetros
(18,50m), com o lote nimero onze (11) de propriedade de Coqueiro Verde; e AO OESTE, na mesma
extensao, com os lotes nimero treze (13) de propriedade de Bergamota da Arvorezinha.-

QUARTEIRAO - E formado pelas Ruas Monte Belo, Marianinha, Vinte e Cinco de Outubro e Primeiro de
Margo.-

PROPRIETARIA - SICRANA DE TAL, .......... -

TITULO AQUISITIVO — M-1.987 do livro 2-registro geral, objeto do R-15/20.773, de 12 de fevereiro de
1977 e do R-18/1.987, de 28 de julho de 2013, desta serventia.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero .....,em ..../..../....... , conforme escritura publica ...-
Localidade e data.-

Registrador e/ou Substituto: -

EMOLUMENTOS

REGULARIZAGCAO DE IMOVEIS RURAIS

Aplicagao a imdveis rurais

A regularizacdo de parcelas de imdveis rurais registradas em condominio, porém em situacdo localizada,
ou seja, pro diviso, poderd ser promovida em sede de procedimento administrativo, perante o Registro
de Imdveis da respectiva circunscricao imobilidria, obedecendo ao disposto neste provimento.

. (Art. 21 do Provimento)

Estremacao de imovel rural

A instrumentalizagdo do ato para fins de localizagdo das parcelas sera feita mediante escritura publica
declaratdria, ou por instrumento particular.
. E obrigatdria a intervencdo, na escritura publica, ou no instrumento particular, de todos os
confrontantes da gleba a localizar, sejam ou ndo condéminos na drea maior.
. Quando utilizado o instrumento particular, as assinaturas deverao ter suas firmas reconhecidas.
. (Art. 24 do Provimento)



Do Procedimento

. Para a lavratura da escritura:
. A posse do interessado na regularizacao deve ser de 5 anos, no minimo, admitida a accessio
possessionis;
. Basta a declaracdo de posse corroborada pelos lindeiros;
. Deve ser respeitada a fragdo minima de parcelamento;

. N3o é necessaria a intervengdo dos entes federados;
. Deve ser apresentado o CCIR;

. Prova de quitacdo do ITR;

. Certidao das benfeitorias, passada pelo Municipio;

. Planta e memorial descritivo (que sera enviado ao Rl);
. ART/CREA ou RRT/CAU (que serdo enviadas ao Rl).

. A escritura publica serd apresentada ao Registro de Imdveis de localizacdo do imodvel;

. O Registrador localizard a gleba lavrando ato de registro, a exemplo das escrituras de divisdao, com
abertura de matricula;

. Os emolumentos sdo os correspondentes as divisdes e extingdes de condominio;

. O georreferenciamento da parcela sera exigida de acordo com as normas da legislacdo federal.

. Ha que se ter cuidado com eventuais clausulas, 6nus ou gravames sobre a parcela objeto da localizacdo,
tais como:

. no caso de hipoteca, ndo sera necessaria a anuéncia do credor hipotecdrio, todavia o Registrador de
Imdveis comunicard a ele a realizacdo do registro da localiza¢gdo da parcela;

. no caso de penhora, ndo sera necessaria prévia autorizagdo judicial para o registro e/ou retificacdo, mas
o Registrador comunicara o fato ao juizo, por oficio;

. no caso de penhora fiscal em favor do INSS, havendo o devedor ofertado o imével em garantia da divida,

nao serd admitida a localizacdo da gleba sem a expressa anuéncia daquela autarquia federal, uma vez
gue a medida determina a indisponibilidade do bem, na forma do art. 53 da Lei n2 8.212, de 24.7.1991;

. no caso de anticrese, indispensdavel a anuéncia do credor anticrético;

. no caso de propriedade fiduciaria, a localizacdo da parcela sera instrumentalizada, em conjunto, pelo
credor e pelo devedor;

. no caso de usufruto, a localizacdo serd obrigatoriamente firmada pelo nu-proprietdrio e pelo
usufrutuadrio;

. no caso de indisponibilidade por determinacdo judicial ou ato da Administracdo Publica federal, ndo serd
admitido o processamento, uma vez que consistente em ato de disposicdo;

. na hipotese de estar a parcela sob arrolamento (medida de cautela fiscal), possivel o registro da
localizacdo, porém o Registrador comunicara o fato imediatamente ao agente fiscal;

. no caso da incidéncia de outros Onus, clausulas e gravames ndo expressamente previstos no

provimento, sera aplicada a regra qualificatdria inerente as escrituras publicas de divisdo.
. A necessidade ou ndo de prévio georreferenciamento da parcela a ser localizada serd determinada de
acordo com as normas da legislacdo federal.



Localizacao/Estremaciao de Iméveis Rurais M

Estrada Municipal do Colorado Campeéo

Mat. 5.910

Mat. 24.765

Mat. 5.911

Mat. 3.182

Mat. 2.650

Modelos sugeridos para os atos registrais de localizagdo/estremacgado de imdveis rurais

MATRICULA .............. (DO IMOVEL DE ORIGEM)

. IMOVEL - UMA AREA DE TERRAS, RURAL, de forma regular, com a superficie de quinze hectares (15ha),
ou seja, de cento e cinqlienta mil metros quadrados (150.000,00m?), situada ao norte, na Estrada
Municipal De Tras do Morro — SPC 130 g, ao sul, no alinhamento da Estrada Municipal dos Ramires — SPC
300, no lugar denominado “Costa do Morro”, neste Municipio, com as seguintes caracteristicas,
dimensdes e confrontacdes: AO NORTE, na extensdo de setecentos e cinqienta metros (750,00m), com
a Estrada Municipal De Tras do Morro — SPC 130; AO SUL, na mesma extensdo, com a Estrada Municipal
dos Ramires — SPC 300; AO LESTE, na extensdo de duzentos metros (200,00m), com imoével de
propriedade de Fulano de Tal; e, AO OESTE, na mesma extensdo, com imovel de propriedade de Beltrano
de Tal -

. INCRA — Cadastrado no INCRA, sob o numero 8511590021605, com a denominacdo de “Chacara Verde”,
neste municipio, area total de 15 ha, mddulo rural 5.0ha, nimero de mddulos rurais 3.80ha, nimero de
madulo fiscal 7.0ha, nimero de médulos fiscais 2.70, fragdo minima do parcelamento 2.0ha.-

. PROPRIETARIOS — JOSE DA SILVA (qualificar), proprietario da parte ideal equivalente a quatro hectares
(4ha) do imdvel objeto desta matricula; JOAO DA SILVA (qualificar), proprietario da parte ideal
equivalente a dois hectares (2ha) do imdvel objeto desta matricula; CLAUDIO DA SILVA (qualificar),
proprietario da parte ideal equivalente a dois hectares (2ha) do imdvel objeto desta matricula; ROBERTO
DA SILVA (qualificar), proprietario da parte ideal equivalente a cinco virgula dois hectares (5,2ha) do
imovel objeto desta matricula; EDUARDO DA SILVA (qualificar), proprietario da parte ideal equivalente a




hum virgula oito hectares (1,8hectares) do imdével objeto desta matricula.-

. TITULO AQUISITIVO — M-20.992, Livro 2-Registro Geral, de 24 de janeiro de 2001, objeto do R-3/20.992,
de ... de.......... de........... , desta Serventia.-

. Localidade e Data.-

. Registrador e/ou Substituto: -

. EMOLUMENTOS —RS.... -

Modelos sugeridos para os atos registrais de localizagdo / estremacdo de iméveis rurais
d REGISTRO DA LOCALIZACAO NA MATRICULA DE ORIGEM

. LOCALIZACAO DE GLEBA DE PROPRIEDADE DO CONDOMINO JOSE DA SILVA - Nos termos da Escritura
Publica datada de trés (3) de outubro (10) do ano de dois mil e cinco (2005), lavrada no Tabelionato desta
Cidade, pelo Notario Bel. ..., no Livro Numero 195, folhas 10/11, sob o nimero 22.751/21.430, tendo por
fundamento o Provimento ndmero ......... -CNJ, de .../[...[....... instruida com planta e memorial descritivo
elaborados pelo Engenheiro Civil ... — CREA nimero ...-D, fica constando que o proprietdrio da parte ideal
equivalente a quatro hectares (4ha) do imével objeto desta matricula, José da Silva, ja qualificado,
localizou e estremou sua parte ideal pro diviso no condominio, com a anuéncia dos lindeiros Roberto
da Silva e Fulano de Tal, a qual apresenta as seguintes dimensdes, confronta¢des e caracteristicas: UMA
AREA DE TERRAS, RURAL, de forma regular, com a superficie de quatro hectares (4ha), ou seja, de
quarenta mil metros quadrados (40.000,00m?), situada ao norte, na Estrada Municipal De Tras do Morro
— SPC 130 e, ao sul, no alinhamento da Estrada Municipal dos Ramires — SPC 300, no lugar denominado
“Costa do Morro”, neste Municipio, com as seguintes caracteristicas, dimensdes e confronta¢des: AO
NORTE, na extensdo de duzentos metros (200,00m), com a Estrada Municipal De Trds do Morro — SPC
130; AO SUL, na mesma extensdao, com a Estrada Municipal dos Ramires — SPC 300; AO LESTE, na
extensdo de duzentos metros (200,00m), com imével de propriedade de Fulano de Tal; e, AO OESTE, na
mesma extensdo, com imdvel de propriedade de Roberto da Silva, conforme matricula nimero 25.000,
Livro 2-Registro Geral, desta Serventia. PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 58.000, em 4-10-
2005.-

. Localidade e Data.-

. Registrador e/ou Substituto: -

. EMOLUMENTOS - R$16,60.-

Modelos sugeridos para os atos registrais de localizagdo / estremacdo de imdveis rurais
. MATRICULA DA GLEBA LOCALIZADA

«  MATRICULA 25.000 (FICTICIA)

. IMOVEL - UMA AREA DE TERRAS, RURAL, de forma regular, com a superficie de quatro hectares (4ha),
ou seja, de quarenta mil metros quadrados (40.000,00m?), situada ao norte, na Estrada Municipal De
Tras do Morro — SPC 130 e, ao sul, no alinhamento da Estrada Municipal dos Ramires — SPC 300, no lugar
denominado “Costa do Morro”, neste Municipio, com as seguintes caracteristicas, dimensdes e
confrontagdes: AO NORTE, na extensdo de duzentos metros (200,00m), com a Estrada Municipal De Tras
do Morro — SPC 130; AO SUL, na mesma extensao, com a Estrada Municipal dos Ramires — SPC 300; AO
LESTE, na extensdo de duzentos metros (200,00m), com imével de propriedade de Fulano de Tal; e, AO
OESTE, na mesma extensao, com imoével de propriedade de Roberto da Silva.-




INCRA — Cadastrado no INCRA, sob o nimero 8162430033742, com a denominacdo de “Chacara Verde”,
neste municipio, area total de 15.0 ha, mddulo rural 5.0ha, nimero de mddulos rurais 3.80ha, nimero
de modulo fiscal 7.0ha, numero de mdédulos fiscais 2.70, fragao minima do parcelamento 2.0ha.-
PROPRIETARIOS — JOSE DA SILVA (qualificar), proprietario da parte ideal equivalente a quatro hectares
(4ha) do imével objeto desta matricula; JOAO DA SILVA (qualificar), proprietario da parte ideal
equivalente a dois hectares (2ha) do imével objeto desta matricula; CLAUDIO DA SILVA (qualificar),
proprietario da parte ideal equivalente a dois hectares (2ha) do imével objeto desta matricula; ROBERTO
DA SILVA (qualificar), proprietério da parte ideal equivalente a cinco virgula dois hectares (5,2ha) do
imovel objeto desta matricula; EDUARDO DA SILVA (qualificar), proprietario da parte ideal equivalente a
hum virgula oito hectare (1,8hectare) do imédvel objeto desta matricula.-

TITULO AQUISITIVO — M-24.537, Livro 2-Registro Geral, de 7 de maio de 2005, objeto da AV-1/24.537, de
4 de outubro de 2005, desta Serventia.-

Localidade e data.-

Registrador e/ou Substituto: -

EMOLUMENTOS - RS....-

Modelos sugeridos para os atos registrais de localizacdo / estremagdo de imdveis rurais

. REGISTRO DE LOCALIZACAO
R-1/25.000(R-um/vinte e cinco mil), em 4 de outubro de 2005.-
LOCALIZACAO DE GLEBA DE PROPRIEDADE DO CONDOMINO JOSE DA SILVA - Nos termos da Escritura
Publica datada de trés (3) de outubro (10) do ano de dois mil e cinco (2005), lavrada no Tabelionato desta
Cidade, pelo Notario Bel. ..., no Livro Numero 195, folhas 10/11, sob o nimero 22.751/21.430, tendo por
fundamento o Provimento numero ......... -CNJ, de .../.../...., instruida com planta e memorial descritivo
elaborados pelo Engenheiro Civil ... — CREA numero ...-D, fica constando que o proprietario da parte ideal
equivalente a quatro hectares (4ha) do imével objeto desta matricula, José da Silva, ja qualificado,
localizou e estremou sua parte ideal pro diviso no condominio, com a anuéncia dos lindeiros Roberto
da Silva e Fulano de Tal, também ja qualificados, cujas dimensdes, confronta¢cdes e caracteristicas
constam desta matricula.- PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 58.000, em 4-10-2005.-
Localidade e data.-
Registrador e/ou Substituto: -
EMOLUMENTOS - RS............ -

REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

DE ACORDO COM A LEI N2 11.977/2009
Regularizagao Fundiaria

de acordo com a Lei n? 11.977

O desenvolvimento do tema relativo a regularizagdo fundiaria de acordo com a Lei n? 11.977/2009, tal
seja, mediante projetos de regularizagdo, no ambito do provimento nacional, tem carater
complementar, tendo em vista que se preocupou em harmonizar as normas ja editadas, relativas a
matéria, visando a facilitar sua aplicacdo pelos registradores.

Muito Obrigado!

www.lamanapaiva.com.br



