GEORREFERENCIAMENTO
Lei n2 10.267/2001, regulamentada pelos
Decretos numeros 4.449/2002; 5.570/2005 e
7.620/2011 (que altera o art. 10 do Decreto 4.449).
Registros Publicos

»  Os registros publicos a que se refere a Lei n? 6.015/1973 destinam-se a constituir, comprovar e dar
publicidade a fatos e atos juridicos, constituindo meios de prova especiais, cuja base primordial
reside na publicidade e tém no Direito a funcdo de tornar conhecidas (publicas) certas situa¢des
juridicas, prevenindo direitos que repercutem na esfera juridica de terceiros.

Destaque atual conferido ao Sistema Registral
Percebe-se que as legislacdes deste novo século ressaltam a importancia das atividades registrais e
notariais e a confiabilidade no critério prudente e técnico do Registrador e do Notdrio, consagrando
sua independéncia (Lei n2 8.935/94) e sua autonomia funcional através de Leis como as seguintes:

. Relacionadas a direito de familia e sucessées
. Lei 11.441/2007 (separagdo, divorcio, inventario e partilha extrajudiciais);
. Lei 11.790/2008 (registro tardio de nascimento);
. Lei 12.010/2009 (alterac¢Ses na legislacdo de adogdo);
. Lei 12.100/2009 (retificagdes no Registro Civil
de Pessoas Naturais);
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2. Relacionadas a gestdo urbanistica e ambiental

. Lei 10.257/2001 (estatuto da cidade);

. Lei 10.267/2001 (georreferenciamento);

. Lei 10.931/2004 (retificacdo, patrimonio de afetacdo, etc.);
. Lei 12.651/2011 (novo Cddigo Florestal);
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. Relacionadas a regularizacao fundiaria
Lei 11.481/2007 (regularizagdo fundiaria em ZEIS);
Lei 11.977/2009 (regularizagdo fundiaria urbana);
Lei 12.424/2011 (ampliagdo da usucapido extrajudicial);

4. Relacionadas a processo de execucgdo e fiscalizagdo financeira
Lei 11.382/2006 (averbagdo premonitéria, da penhora e outros institutos);
Lei 12.683/2012 (comunicacdo de operac¢des financeiras ao COAF).

5. Relacionadas a negodcios imobilidrios
Lei 12.693 (contratos do PMCMV)
Lei 12.703/2012, (portabilidade de financiamentos imobilidrios) , alterada pela Lei n2 12.810/2013



(sub-rogacdo de divida da garantia fiducidria ou hipotecaria)
Lei 12.767/2012 (possibilita o protesto de certiddo de divida ativa).

Legislagao aplicavel

Lei n2 10.267, de 28/83/2001;

Decreto n? 4.449, de 30/10/2002;

Instrugdes Normativas n2° 8 e 9, de 13/11/2002 (INCRA);

Instrucdo Normativa n2 10, de 18/11/2002 (INCRA);

Portarias n2° 954 e 955, de 13/11/2002 (INCRA);

Portaria n2 1.032, de 2/12/2002 (INCRA);

Resolugdes n2° 34, 35, 36, 37, 38 e 39, de 23/10/2002 (INCRA);

Legislagao aplicavel
Instru¢do Normativa n2 12, de 17/11/2003 (INCRA);

Instrucdo Normativa n2 13, de 17/11/2003 (INCRA);

Instru¢do Normativa n2 25, de 28/11/2005 (INCRA);

Portaria n2 1.101, de 20/11/2003 (Revogada p/Port. n2 69 de 22/2/2010);

Portaria n2 1.102, de 20/11/2003;

Lei n2 10.931, de 2/8/2004;

Decreto n2 5.570, de 31/10/2005;

Legislagao aplicavel

—Resolugdo INCRA/CD n° 29, de 28/11/2005 (DOU de 5/12/2005) do INCRA;
—Portaria n° 514, de 1/12/2005 (DOU de 5/12/2005) do INCRA;
—Portaria n° 515, de 1/12/2005 (DOU de 5/12/2005) do INCRA;
—Instru¢do Normativa n° 24, de 28/11/2005 (DOU de 5/12/2005) do INCRA;



—Instrugdo Normativa n2 25, de 28/11/2005 (DOU de 5/12/2005) do INCRA;
—Instrucdo Normativa n2 26, de 28/11/2005 (DOU de 5/12/2005) do INCRA;
—Portaria n° 69, de 22/2/2010 INCRA (Revogada p/Port. 578, de 16/9/2010);
—Norma de Execugdo n° 92, de 22/2/2010 (substituida pela NE n2 96);
—Norma de Execugdo n2 96, de 15/9/2010 (substituida pela NE n2 105);
—Portaria n2 578, de 16/9/2010 (Revogada p/Portaria n2 486/2013);

— Decreto n2? 7.620, de 21/11/2011;

—Norma de Execugdo n2 105, de 26/11/2012.

—Portaria n2 486, de 2.9.2013 - 32 Ed. Norma Téc. para Georreferenciamento.
—Instrugdo Normativa n2 77, de 23/8/2013.

GEORREFERENCIAMENTO
FUNDAMENTO LEGAL

LEI N2 6.015/73

Art. 176 ...
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3) a identificacdo do imdvel, que sera feita com indicagdo:

a - se rural, do cédigo do imdvel, dos dados constantes do CCIR, da denominagdo e de suas
caracteristicas, confrontacdes, localizacdo e area;

b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontagdes, localizacdo, area, logradouro, nimero e de
sua designacao cadastral, se houver.

§32 Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imdveis rurais, a
identificacdo prevista na alinea “a” do item 3 do inciso Il do § 1° serd obtida a partir de
memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos
limites dos imdveis rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com
precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencdo de custos financeiros aos
proprietarios de imdveis rurais cuja somatdria da drea nao exceda a quatro mddulos fiscais.

A identificacdo de que trata o § 3° tornar-se-4 obrigatéria para efetivacdo de registro, em
qualquer situacdo de transferéncia de imdvel rural, nos prazos fixados por ato do Poder
Executivo." (grifo nosso).
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§ 52 Nas hipdteses do § 32, cabera ao INCRA certificar que a poligonal objeto do memorial descritivo
ndo se sobrepGe a nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e que o memorial
atende as exigéncias técnicas, conforme ato normativo préprio. (Paragrafo acrescentado pela Lei n2
11.952/2009).

Obs. Importante: Recentemente a certificagdo dessa poligonal foi regulamentada pela Instrucdo
Normativa INCRA n? 77, de 23.8.2013, ndo tendo sido revogada a Norma de Execucdo INCRA n@
1052012, que ainda vigorara por 90 dias, para exame dos requerimentos de certificacdo elaborados
em conformidade com a 22 edicdo da Norma Técnica de Georreferenciamento (aprovada pela
Portaria INCRA n2 576/2010, a qual foi revogada pela Portaria n? 486/2013).

Art. 225 ...



§32 Nos autos judiciais que versem sobre imdveis rurais, a localizacdo, os limites e as
confrontagbes serdao obtidos a partir de memorial descritivo assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imoéveis rurais, georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a
isencdo de custos financeiros aos proprietdrios de imdveis rurais cuja somatéria da area nao
exceda a quatro modulos fiscais.”

Decreto n? 4.449/2002
Art. 92 - “Aidentificacdo do imdvel rural, na forma do § 32 do art. 176 e do § 32 do art. 225 da
Lei n2 6.015, de 1973, serd obtida a partir de memorial descritivo elaborado, executado e
assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica,
contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imodveis rurais,
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e com precisdo poligonal a ser
estabelecida em ato normativo, inclusive em manual técnico, expedido pelo INCRA.”

Conceito
» 0 Georreferenciamento é o levantamento fisico da drea que se faz através de GPS ou outro
meio, com o fim de verificar se hd ou ndo sobreposicéo de drea referente ao imével que esta
sendo objeto do georreferenciamento.

* GPS = Global Positioning System ou Sistema de Posicionamento Global.

* O aparelho que recebe esse sinal é chamado de receptor GPS, mas na pratica todos acabam
falando GPS para designar o receptor.

* Ha dois sistemas de satélites a operar, o GPS que é americano e o GLONASS, que é russo. A soma
desses dois sistemas é representada pela sigla GNSS (Sistemas Globais de Navega¢ao por
Satélite), que é um termo genérico para referir os sistemas de navegacao por satélite.

Consideragdes
Esse processo levard décadas para ser implementado (a exemplo do Sistema de Matricula), uma vez
gue nao foi prevista a obrigatoriedade da atualizacdo das caracteristicas dos imdveis, a qual somente
ocorrerd no momento e nos casos determinados em lei (desmembramento, loteamento, alienagdo
etc.).
O georreferenciamento tem por objetivo acabar com a grilagem de terras;
A Lei n? 10.267/2001 pretende a incorporacdo de bases graficas georreferenciadas de imodveis rurais
no Registro de Iméveis;
Colaboracdo entre as duas instituicdes, cada uma com suas finalidades especificas.
O georreferenciamento provocard uma verdadeira interconexdo entre o Registro Imobiliario e o
Cadastro Rural, que ndo podem ser confundidos.

CADASTRO X REGISTRO
1. A parcela cadastral é a menor unidade territorial;
territorial e a representagao grafica e literal da 3. A vocagdo do cadastro é universal, ampla,
realidade de puro fato; uma vez que o cadastro ndo qualifica;

2. Tem por objetivo inventariar a riqueza 4. E realizado ex officio ou por declara¢do
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unilateral; 3. A vocagao do registro é restritiva, em
5.Destina-se basicamente ao Direito Publico - virtude da qualificagao;
fiscal.
4. Depende de provocacdo, uma vez que
exige manifestagao volitiva do interessado;
1. O imdvel é um conceito juridico;

o ' 5. Destina-se, sobretudo, ao interesse
2. Tem por objetivo tutelar a propriedade; privado - defesa da propriedade.

O registro e o cadastro rural
PANORAMA GERAL: no inicio, a legislacdo brasileira ndo previa critérios objetivos para identificar e
descrever um imével.

Esta problemadtica é enfrentada em quase todos os paises do mundo, conforme se apura pela
constatacao da recente preocupacao em aprimorar esses critérios.

A auséncia de um referencial Unico com elementos objetivos criou situacdes com descricdes vagas,
confusas, insuficientes e discrepantes de uma cidade para outra e de um Oficio Predial para outro.

Somente com o advento da Lei dos Registros Publicos (Lei n® 6.015/73, que entrou em vigor em 1976), os
Oficios Prediais passaram a ter respaldo juridico para exigir a descricdo completa dos imdveis urbanos e
rurais, na qual devem constar sua completa localizacdo, denominacdo (rural), lado da numeracdo e
distancia da esquina mais préxima (urbano), area superficial, medidas lineares, entre outros elementos
essenciais, em atendimento ao Principio da Especialidade.

Uma das pretensGes da Lei n? 10.267/2001 é a incorporacdo de bases gréficas georreferenciadas aos
registros de imdveis rurais.

Ocorre que esse processo levarad décadas para ser implementado (a exemplo do Sistema de Matricula),
uma vez que nao foi prevista a obrigatoriedade da atualizacdo das caracteristicas dos imdveis, a qual
somente ocorrerd no momento e nos casos previstos em lei (desmembramento, loteamento, alienagao
etc.)

Finalidades
O Registro visa a dar autenticidade, seguranca, publicidade e eficicia real a aquisicdo do imdvel (prova o
Direito).
O Cadastro tem a finalidade de arrecadar impostos (fiscal).
O Cadastro Rural se presta para obter a determinacdo fisica do imdével com a constante da matricula
(principio da especialidade / GEORREFERENCIAMENTO), em substituicdo as descricdes precarias,
servindo como base fiscal.

E nesse sentido que o GEORREFERENCIAMENTO veio em bom momento, pois tem como finalidade
primordial alcangar um perfeito cadastro do imodvel rural, através da medigao in loco, por profissinal
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devidamente qualificado, levando em consideragdo as coordenadas estabelecidas pelo Sistema Geodésico
Brasileiro, definidas pelo INCRA, auferindo sua precisa localizagdo e caracterizacdo, tal como area
superficial, medidas lineares e as respectivas confrontagdes.

Também tem por escopo possibilitar uma exata coincidéncia dos elementos fisicos do imdvel com os
assentos registrais, refletindo o imdvel no Félio Real com exatidao, alcangando a seguranga juridica
almejada e evitando a sobreposi¢do de areas.

“Os registros serdo provedores de informagbes ao cadastro e vice-versa” (Sérgio Jacomino).
Importante

Outrossim, a pretexto de adequar um imdvel a Lei n? 10.267/2001, devera ficar bem claro que
GEORREFERENCIAMENTO nao servird para criar ou extinguir direitos reais quando o mesmo for
apresentado para registro.

Por exemplo, se um sujeito tem a propriedade de um imdével com cem hectares, a posse (sem titulo)
sobre mais trinta e uma concessao de uso de terras publicas de outros vinte, ndo poderd pretender que
no Registro de Imdveis conste os cento e cinqiienta hectares.

O Engenheiro Regis Wellausen Dias conclui que o GEORREFERENCIAMENTO estabelece o
seguinte:

- Perimetros rigorosamente poligonais e geométricos;

- A manipulac¢do é analitica (calculo matematico);

- A planta perde a fun¢ao fim, passando a ser um meio de ilustracao;
- A precisao é ABSOLUTA, limitada a diferenga em 50cm.

- O GPS consagra-se como interface entre o virtual e o real.

Integracao do georreferenciamento aos titulos registraveis

Realizado o levantamento, o mesmo devera ser encaminhado ao INCRA para certificagao, a fim de
integrar o titulo que sera apresentado no Registro Predial da situa¢dao do imdvel, quando se pretender
a realizacdo de registros de alienacdo ou transformacdo da situacdo fisica do imével, previstos no caput
do artigo 10 do Decreto n2 4.449/2002.

> Isso significa que o modo de aquisicdo de um direito real deverd contar com a presenca do
documento adequando o imével rural as novas regras previstas, independentemente da origem
do titulo, se judicial, notarial, particular ou administrativo.
> Cabe ressaltar que os titulos (publicos, particulares e judiciais) lavrados, outorgados ou
homologados anteriormente a publicagdo do Decreto n? 5.570/2005, poderdo ser objeto de
registro, acompanhados de memorial descritivo contendo o GEORREFERNCIAMENTO (art. 16 do
Decreto n? 4.449/2002).

Assim, se exigivel o GEORREFERENCIAMENTO no momento da formalizacdo do titulo, este deverd



conter a descrigcao do imével georreferenciada.

> Outrossim, se o titulo foi formalizado antes da exigéncia do GEO, mas apresentado a registro quando
tal providéncia ja se tornara necessaria, ndo precisara ser re-ratificado o titulo, bastando que o memorial
georreferenciado seja apresentado concomitantemente com o titulo.

»  Portanto, recomenda-se que todos os agentes envolvidos na formalizagdo de atos concernentes a
imodveis rurais (Magistrados, Tabelides, Escrivaes e Advogados) tenham pleno conhecimento da aplicagdo
da Lei n? 10.267/2001 e de seu decreto regulamentador (ja com a alteragdo), com o intuito de facilitar as

relagdes entre todos os envolvidos no GEORREFERENCIAMENTO, que nao é assunto singelo de tratar.
> Cabe concluir que, para os processos judiciais, a exigéncia do GEO se da pela publicagdo do Decreto n?
5.570/20057? Penso que ndo! Ver §22 do art. 10.

»  Realiza-se esta ponderacdo como alerta aos Magistrados para que, com o auxilio dos escrivaes judiciais,
déem efetiva aplicacdo ao texto normativo, ou, que entendam que os Registradores tém a obrigacdo de
cumprir estritamente o que determina a lei, sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa.
Aos Oficiais de Registro, informa-se que estardo sujeitos a responder, inclusive pelo crime de
prevaricacao, se registrarem titulos sem a observancia das formalidades legais.

DECRETO N2 4.449/2002 X DECRETO N2 5.570/2005
ANTES X AGORA

Acoes judiciais envolvendo
Imoéveis Rurais: nao havia
excecao.



Acoes judiciais envolvendo imdveis rurais:

1. Ajuizadas a partir de 12/11/2005: é

imediata a exigéncia do georreferenciamento.

>

2.

Ajuizadas

anteriormente:

devem

observar os prazos do artigo 10.

Art. 20 A identificacdo do imodvel rural
objeto de acdo judicial, conforme previsto no
§32 do art. 225 da Lei n? 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, sera exigida nas seguintes
situagdes e prazos:

| - imediatamente, qualquer que seja a
dimensao da drea, nas acdes ajuizadas a partir
da publicacdo deste Decreto;

Il-nas acdes ajuizadas antes da
publicacdo deste Decreto, em tramite, serdo
observados os prazos fixados no art. 10 do
Decreto n? 4.449, de 2002.

Importante salientar que o artigo 22, |, do Decreto n? 5.570/2005 ndo tem a aplicagdo ampla que

parece ter. Ha ac¢Oes judiciais que podem ser interpostas sem que se exija o Georreferenciamento,
como por exemplo a¢bes de inventdrio, separacdao ou divorcio, em que a area do imdvel rural
transmitido ndo exija o Georreferenciamento (hoje, inferiores a 500 hectares).

Deve-se ter presente que o Georreferenciamento sera exigido quando da interposicdo de uma

“Prezada Associada.
Estando o imdvel georreferenciado e certificado pelo INCRA, qualquer desmembramento deste ou
unificacdo dele com outro, demanda novo georreferenciamento e certificacao pela autarquia.

Neste sentido o item 4.2 do capitulo Il da Norma de Execucdo INCRA n2 96, de 15set2010, verbis:

“No caso de imével rural remembrado ou desmembrado de imoével ja certificado pelo INCRA, devera ser
feita nova certificagdo para o remembramento ou para a area desmembrada.

Em ambos os casos deverda ser aberto um novo processo. O interessado ou requerente devera
apresentar o documento comprovando a transa¢dao imobiliaria. A area remanescente sera objeto de

acdo judicial quando o proprio imével for o objeto central da discussao, como por exemplo,
usucapiao, retificacao, divisao e extingdo de condominio, demarcacgao, reivindicagao etc.

CASOS DE EXIGENCIA DO GEORREFERENCIAMENTO

Qualquer situacao de transferéncia;

(Art. 10 do Decreto n? 4.449/2002, com a redacdo dada pelo Decreto n2 5.570/2005)

Desmembramento, parcelamento, remembramento;

Criacdo ou alteracdo da descricao do imdvel, resultante de qualquer procedimento judicial ou
administrativo (neste caso, somente apds o transcurso dos prazos dos incisos | ao IV do artigo 10).

Consulta Colégio Registral RS — Perguntas & Respostas

17 de outubro de 2011



transmissdao ao Sistema de Certificagdo, mantendo o numero da Certificagdo de origem, ou seja, o
numero da certificagdo ja emitida para o poligono original (anterior ao desmembramento).
As pecas técnicas e documentacdo referentes ao desmembramento deveriao compor um processo
administrativo independente o qual sera apensado ao processo de certificacdo do poligono de origem.”
Saudacdes,
Colégio Registral do Rio Grande do Sul”
Observagao

»  Discutiu-se quanto a exigéncia do georreferenciamento para os demais casos (onera¢do, reserva

legal e particular do patrimonio natural, outras limita¢des e restricdes de carater ambiental etc.).
> O Decreto n? 5.570/2005 terminou com essa discuss3o.

DECRETO N24.449/2002 X DECRETO N2 5.570/2005
ANTES X AGORA

Casos de exigéncia do Casos de exigéncia do
Georreferenciamento: fonte de polémicas Georreferenciamento:
(caput do art. 10 X §2¢2 do art. 10). Agora ficaram especificados claramente os
Discutia-se se os casos de oneragao, entre casos de exigéncia do Georreferenciamento,
outros, exigiam georreferenciamento. quais sejam:
(i)desmembramento, parcelamento,
remembramento;

(ii)qualquer situacdo de transferéncia; e,
(iii)criacdo ou alteracdo da descricio do
imovel, resultante de qualquer procedimento
judicial ou administrativo (art. 10) - ver slide.
Art. 10. A identificacdo da drea do imdével rural,
prevista nos §832 e 42 do art. 176 da Lei no
6.015, de 1973, serd exigida nos casos de
desmembramento, parcelamento,
remembramento e em qualquer situagcdo de
transferéncia de imével rural, na forma do art.
99, somente apds transcorridos os seguintes
prazos:..

Casos de exigéncia de georreferenciamento
»  No RS, o Oficio-Circular n? 123/2007-CGJ, normatizou o tema da seguinte forma:

» Relativamente aos autos judiciais, deve ser exigido o georreferenciamento, apenas naqueles
processos cujo objeto central da acdo seja o préprio imdvel, v. g., usucapido, retificagao,
divisdo e extincdo de condominio, demarcagdo, desapropriacao, etc.

» Quanto ao usucapido, ver julgamento do STJ publicado no BDI n? 14, de jul. 2013, ed. Diario
das Leis, p. 29.



» Nao ha necessidade de exigéncia de georreferenciamento em ag¢des cujo imdvel tenha
extensdao menor que 500 hectares, seja afetado indiretamente, tais como partilha por
inventdrio ou arrolamento, partilha por separacdo ou divércio, penhora, arrematacao,
adjudicacdo e similares.

A rotina registral imobiliaria
Providenciado o levantamento georreferencial do imdvel, o proprietdrio devera submeté-lo ao
INCRA, instruido com certiddo da matricula do imdvel e a Anotacdo de Responsabilidade Técnica —
ART do responsavel técnico, para certificacdo de que a poligonal objeto do memorial descritivo (a
descricdo completa do imdvel — perimetro) ndo se sobrepde a nenhuma outra constante de seu
cadastro georreferenciado.

» De posse da certificagdo, acompanhados de (i) requerimento contendo declaragao, sob as
penas da lei, de que ndo houve alteracdo das divisas do imével registrado e de que foram
respeitados os direitos dos confrontantes, com firma reconhecida, bem como com o (ii) CCIR,
com a (iii) prova de pagamento do ITR dos ultimos cinco exercicios, se for o caso, e com (iv)
declaracdo expressa dos confinantes de que os limites divisérios foram respeitados, também
com suas respectivas firmas reconhecidas por autenticidade, o Registro de Imdveis poderd
realizar os atos registrais cabiveis.

» Proceder-se-a a abertura da matricula quando o memorial descritivo possa alterar o registro, com
o encerramento da matricula anterior (Principio do Saneamento), conforme prevé o §52 do artigo 92
do Decreto n? 4.449/2002, com nova reda¢do dada pelo Decreto n? 5.570/2005.

»Nos casos de registro do loteamento, desmembramento e remembramento, poderdo ser
procedidos a averbacdao do GEO e ao registro do parcelamento na matricula de origem, com a
abertura posterior das matriculas respectivas.

Realizados os atos registrais necessarios, serdo eles remetidos novamente ao INCRA, através de
comunicacdo, até o final do més subseqliente a modificacdo ocorrida. De acordo com a nova
redacdo do artigo 52 do Decreto n2 4.449/2002, e com a regra do §12 do artigo 42, o envio de
comunicacdes podera ser feito eletronicamente; todavia, isso dependerd de desenvolvimento de um
software pelo INCRA o que se espera ndo demorar (INTERCONEXAO NECESSARIA).

Esta comunicacdo, que conterd os dados sobre a estrutura e uso do imdvel, além dos dados
pessoais do titular de direitos, ndo precisara ser instruida com certiddes das matriculas, porque fora
revogado o §29, do artigo 42, do Decreto n? 4.449/2002 pelo Decreto n2 5.570/2005, providéncia até
entdo necessaria.

» A comunicagdo é obrigatéria mesmo em casos que ndo se relacionam com o



GEORREFERENCIAMENTO, a exemplo reserva legal e particular do patrimoénio natural, bem como
outras limitagOes e restricdes de carater dominial e ambiental, para fins de atualiza¢do cadastral (ver
caput do artigo 42 do Decreto n? 4.449/2002).

> Competird ao INCRA a atualizacdo cadastral e o envio de certificado do novo cédigo do imével ao
Registro de Imdveis, para averbacdo ex officio (paragrafo uUnico do artigo 52 do Decreto n2
4.449/2002). Com isso, teremos uma verdadeira interconexao registro-cadastro.

> Importante frisar que a certificagdao pelo INCRA ndo importa o reconhecimento do dominio ou a
exatiddo dos limites e confronta¢des indicados pelo proprietdrio, mas sim, que ndo ha sobreposi¢ao
de dreas de acordo com o cadastro do érgdo (§22 do artigo 92 do Decreto n2 4.449/2002).

> Outrossim, o GEORREFERENCIAMENTO esta sendo concebido como forma de retificagdo da
matricula do imdvel, podendo, inclusive, repercutir na diminuicdo ou no aumento de area (§42 do
artigo 92 do Decreto n? 4.449/2002, com redac¢do dada pelo Decreto n2 5.570/2005).

> A fim de atender efetivamente ao propdsito da lei, foi prevista a isen¢do de custos para a
realizagdo do GEORREFERENCIAMENTO para os proprietdrios de imdveis rurais cuja somatéria da
area nao exceda a quatro maddulos fiscais (art. 82 do Decreto n? 4.449/2002).

> Tal isencdo ndo alcanga o Registro Imobiliario.

> 0 §3%do artigo 92 do Decreto n2 4.449/2002, estabelece que “para os fins e efeitos do §22 do art.
225 da Lei n? 6.015, de 1973, a primeira apresentagdao do memorial descritivo segundo os ditames
do §32 do art. 176 e do §32 do art. 225 da mesma Lei, e nos termos deste Decreto, respeitados os
direitos de terceiros confrontantes, ndo caracterizara irregularidade impeditiva de novo registro
desde que presente o requisito do §13 do art. 213 da Lei n2 6.015, de 1973, devendo, no entanto, os
subsequentes, estar rigorosamente de acordo com o referido § 29, sob pena de incorrer em
irregularidade sempre que a caracterizagao do imdvel nao for coincidente com a constante do
primeiro registro de memorial georreferenciado, excetuadas as hipdteses de alteragoes
expressamente previstas em lei” (grifamos).

»Assim, deve-se observar que somente para a primeira apresentagdo estardo mitigadas as
formalidades de praxe, observadas quanto ao dimensionamento do imodvel, principalmente
no aspecto quantitativo, respeitando-se, sempre, direitos de terceiros. Considerar-se-do
irregulares as demais apresentacdes que conflitem com a descricdo primeira constante do
memorial georreferenciado.

» A redacdo anterior falava também no respeito as  divisas do imdvel, o que foi abolido
porque muitos nado as possuem.

> A nova redagdo do §42 do artigo 92 do Decreto n? 4.449/02 abandonou a idéia de que para
permitir o GEORREFERENCIAMENTO era obrigatdria a observancia de limites de drea previstos na



legislagdao, porque estes limites ndo sdo encontrados na legislacdo (matéria polémica, que gera
inseguranca).

> A nova redacdo, embora ndo seja de boa técnica, significa que o memorial georreferenciado
podera ser aceito mesmo apresentando area diversa da constante da matricula. Entende-se que o
GEO é uma forma de retificagdo da matricula, inclusive porque os requisitos para o seu recebimento
sdao os mesmos da retificagao.

DECRETO N2 4.449/2002 X DECRETO N2 5.570/2005
ANTES X AGORA

obrigacdo foi afastada (§§3¢2 e 42 do art. 99).

§ 32, Para os fins e efeitos do §22 do art. 225
da Lei n? 6.015, de 1973, a primeira
apresentacdo do memorial descritivo
segundo os ditames do § 32 do art. 176 e do
§ 32 do art. 225 da mesma Lei, e nos termos
deste Decreto, respeitados os direitos de
terceiros confrontantes, ndo caracterizara

Respeito as Divisas do Imével: irregularidade impeditiva de novo registro
Era obrigacdo o respeito as divisas (alterados desde que presente o requisito do § 13 do
0s §§32 e 42 do art. 99). art. 213 da Lei no 6.015, de 1973, devendo,

no entanto, o0s subseqlientes estar
rigorosamente de acordo com o referido §29,
sob pena de incorrer em irregularidade
sempre que a caracterizagao do imével nao
for coincidente com a constante do primeiro
registro de memorial georreferenciado,
excetuadas as hipoteses de alteragOes
expressamente previstas em lei.

8§42, Visando a finalidade do §3¢, e desde
gue mantidos os direitos de terceiros
confrontantes, ndo serdo opostas ao
memorial georreferenciado as discrepancias
de drea constantes da matricula do imével.

Respeito as Divisas do Imdvel: Esta
DECRETO N¢ 4.449/02 X DECRETO N2 5.570/05
ANTES X AGORA

Atos Registrais:

Apenas havia previsdo para averbar o
memorial georreferenciado, mas nado para
abrir matricula (alterado o §52 do art. 92).



Atos Registrais:
Agora, ap6s a averbacao, se abre a matricula
com a descricdo georreferenciada (§52 do
art. 99):
DECRETO N2 4.449/2002
ANTES

Interconexdo Necessdaria - Registro de
Iméveis e INCRA: informacbes por
correspondéncias normais, com envio de
certiddo da matricula pelo Registro de
Imdveis, ao passo que o INCRA deveria
informar por escrito (revogado o §22 do art.
49 e alterado o caput do art. 592).

§52. O memorial descritivo, que de qualquer
modo possa alterar o registro, resultard
numa nova matricula com encerramento da
matricula anterior no servico de registro de
imoéveis competente, mediante
requerimento do interessado, contendo a
anuéncia dos confrontantes.

Na falta de anuéncia de um dos
confrontantes, podera ser aceita uma
declaracdo assinada pelo proprietario e pelo
profissional de que foram respeitados os
limites e divisas dos imdveis. (Instrucdo
Normativa n° 25, de 28/11/2005, Anexo |-
Fluxo Interno, nimero 3, item 11)

DECRETO N2 5.570/2005

AGORA

Interconexdao Necessdria - Registro de
Imoéveis e INCRA: informacdes por meio
eletronico, dispensando o papel; para
isso, serd necessdria a criacdo de um
sistema especifico, a exemplo da DOI
(caput do art. 59).

Art. 52, O INCRA  comunicar3,
mensalmente, aos servicos de registros
de imdveis os cédigos dos imdveis rurais
decorrentes de mudanca de titularidade,
parcelamento, desmembramento,
loteamento e unificagdo, na forma
prevista no § 1o do art. 4o0.



DA INTERCONEXAO NECESSARIA
(12 Passo)

(PROPRIETARIOS)

Dirigem-se ao ﬁ ﬁ (INCRA)

INCRA, com a Recebea
docum entaggo solicitagdo, faza
georreferenciada e analise se ndo
sohqtam a ha sobreposicéo
certificacao de que o e emite

imovel objeto do INCRA certificado para

levantamento nao se levar ao Registro
sobrep&e sobre outro 1. de Imoveis
do Sistema

—
Geodésico Brasileiro

GEOPOA
DA INTERCONEXAO NECESSARIA
(22 Passo)
(PROPRIETARIOS) ,Q\-:j )
Dirigem-seao Cartério (REGISTRO DE IMOVEIS)
Registro de |mével§- Apresentada a documentacdo
com a documentacdo exigida por lei para a realizacédo
g:ﬁ[;i;erzgc':::az 2 do GEORREFERENCIAMENTO,
pelo IN CGR A‘p EI:E o Registro de Imoveis reali_zaré
solicitando a insercéo £ ,‘ o os atos competentes, a'rq_uwando
de tais dados nas Cartorio 0s documentos necessarios
matriculas
.

Cartorio



(REGISTRO
DE
IMOVEIS)
Comunicara
ao INCRA as

mutacgdes
objetivas e
subjetivas
envolvendo
bens
imoveis

GEOPOA

DA INTERCONEXAO NECESSARIA

3

o

Cartério

Iy

Cartorio

N

Cartorio

2 Passo)

INCRA

(INCRA)
Recebendo a
comunicacao dos

Oficios de Registro de
Imoveis, o INCRA
atribuira a cada imovel
um novo numero e
informara ao Oficio

. Predial

GEOPOA

DA INTERCONEXAO NECESSARIA
(42 Passo)

(INCRA)
Comunicara aos
Oficios de
Registro de
Imoveis os
Novos numMeros
cadastrais, para
arealizacao de
averbacao de
oficio

INCRA

RN

Cartério

/,ggﬁ

Cartério

.

Cartério

i

(REGISTRO DE
IMOVEIS)
Procedem as
averbacdes,
encerrando o novo
procedimento
previsto na Lei n°
10.267/01




DA INTERCONEXAO NECESSARIA

(52 Passo)

o
LA
. 1 4
Cartorio INCRA
O 2 " :
LA - <
Cartério 3 — 6
(COMUNICAGOES ON LINE)
-ﬂ “ A evolugdo do procedimento de informagdes
- podera dar-se da mesma forma como é feito,

Cartoério atualmente, com a Receita Federal, atraves da
emissdo da Declaragdo Sobre Operagdes
Imobiliarias - DOIl, onde ha o envio e o
recebimento de dados por correio eletrénico.

Da interconexao com o Registro de Imdveis
(IN n2 77/2013 INCRA)

ol

Cartorio

]

Cartorio

.

Cartorio

Art. 16. O Oficial de Registro de Imdveis podera acessar o SIGEF e informar os dados relativos a

matricula do imével rural.

Art. 17. A certificacdo do memorial descritivo pelo INCRA ndo implicard reconhecimento do dominio
ou a exatiddo dos limites e confrontacdes indicados pelo credenciado, bem como ndo dispensara a

qualificacdo registral, atribuicdo exclusiva do oficial de registro de iméveis.

RECEITA FEDERAL
Integracao dos Cadastros
CNIR - Cadastro Nacional de Imdveis Rurais

»  Cada 6rgdo tem seu cadastro!
> Os cadastros ndo se comunicam!

Um novo paradigma para atender o artigo 29, §32 da
Lei n2 10.267/2001
Correlagao das retificagdes previstas na
Lei n2 10.931/2004 com o georreferenciamento.

A adequagao do imdvel as regras do GEORREFERENCIAMENTO pode ser

considerada uma nova



forma de retificagdo do registro, porque validard a descricdo do memorial descritivo quando da
abertura da matricula, inclusive quando alterada a area.

> Na redagdo original do Decreto n2 4.449/2002 fora previsto que quando ndo fossem
apresentadas as declaragdes de anuéncia dos confrontantes ou a certiddo do INCRA informando a
ndo sobreposicdo de areas, o §82 do artigo 92 do Decreto n? 4.449/2002 previa que o Oficial
deveria encaminhar a documenta¢dao ao Magistrado competente para que a retificacdo fosse
processada nos termos do art. 213 da Lei n? 6.015/1973. Agora, ndo sendo apresentadas as
declaragdes, o Oficial do Registro procedera as notificagdes dos lindeiros para que se manifestem
no prazo legal, sob pena de presumir suas aquiescéncias.

> Desta forma, a retificagdo prevista na LRP serd realizada administrativamente, com
tramitagao no préprio Oficio Predial, ndo precisando passar pelo crivo do Poder Judiciario, uma
vez que esta se tornou uma faculdade e ndo uma obrigacao.

> Devera o Registrador estar atento, ainda, para o fato de que o GEORREFERENCIAMENTO nao
poderd ser adotado como expediente para atribuir direitos que deverao ser reconhecidos na esfera
competente, perante o Poder Judicidrio, no caso de usucapido, por exemplo, e através do Poder
Executivo, nas concessoes de direito real de uso.

DECRETO N2 4.449/2002 X DECRETO N2 5.570/2005

ANTES X AGORA
Retificacdo:
Retificagcdo:
1. O Georreferenciamento é considerado
1. O Georreferenciamento ndo servia, por si so, uma nova forma de retificacdo do registro
como meio de retificacdo do registro (alterados os §§3¢2 ao 52 do art. 99).
(alterados os §§32 ao 52 do art. 99). 2. Perante o Registrador (§82 do art. 99):
2. Perante o Juiz de Direito competente (alterado §82. N3o sendo apresentadas as
0 §82do art. 99). declaracdes constantes do §69, o

interessado, apds obter a certificacdo
prevista no § 19, requererd ao oficial de
registro que proceda de acordo com os
§§29, 39, 49 52 e 62 do art. 213 da Lei no
6.015, de 1973.



DECRETO N2 4.449/2002 X DECRETO N2 5.570/2005
ANTES X AGORA

Limites de Aumento/ Diminui¢do de Area: Limites de Aumento/ Diminuicdo de Area:

Afastado o limite anteriormente

Havia remissdo a legislacdo “ndo estabelecido (§42 do art. 99):

existente” (alterado o §42 do art. 99).
§ 49, Visando a finalidade do § 39, e desde que
mantidos os direitos de terceiros confrontantes,
ndo serdo opostas ao memorial georreferenciado
as discrepancias de drea constantes da matricula
do imdvel.

Problema do Aumento de Area
(Conformidade/Corregdo de Area)

Discute-se se ha limite de aumento de area para que se permita a realizacdo da averbagdo de
retificacdo pela forma consensual.

Entendemos que nao se trata de aumento de drea, mas sim de correcao de medidas lineares ou de
area total do imovel.

Ex. 1: Se o imovel urbano tinha 500m? e estd sendo retificado/corrigido para 700m?, como
proceder?

Ex. 2: Se o imével rural possuia 652 hectares e agora, apds o Georreferenciamento, esta sendo
retificado/corrigido para 785 hectares, como proceder?

Ha entendimento que permite a retificacao se ela for realizada intramuros, independentemente da
area retificada. O entendimento contrario, exige titulo de aquisicdo da propriedade (registro de
mandado de usucapido).



Imdvel a ser Retificado
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O entendimento do Des. Venicio Anténio de Paula Salles, é no sentido de que deve-se “...
conjugar esta exigéncia como o art. 500 do Estatuto Civil, que admite como razoavel e dentro das
diferencas normais e aceitaveis de uma medi¢do, uma varia¢do de até 5% (cinco por cento), de
forma que, se a expansdo de medidas ndo ultrapassar este percentual, a necessidade de
levantamento dos confrontantes ndo se mostra necessaria. Evidentemente que tal exigéncia de
apuracdo da medida dos confrontantes somente se justifica em circunstancias excepcionais, nao se
aplicando, por razoes dbvias, aos imdveis rurais. Mas nos casos de divisas instaveis ou que
registrem expansdo superior a 5% (cinco por cento), tal exigéncia se justifica, posto que a questdo de

retificacdo atua sobre a titularidade patrimonial, de forma que a ciéncia ou anuéncia dos
confrontantes deve vir cercada dos melhores esclarecimentos possiveis.”

Assim, parece ser possivel a retificacdo de area superior a cinco por cento (5%), mas, para
isso, os imodveis confrontantes também deverdao integrar o levantamento, isto é, deverdo ser

perfeitamente descritos, localizados, caracterizados, a fim de permitir a certeza de que nao houve
a sobreposicao de areas.

Para o Brilhante Registrador Mdrio Pazutti Mezzari, Titular do Registro de Imdveis da 12 Zona da
Comarca de Pelotas-RS, “sera o feeling do Registrador que permitira firmar o seu posicionamento
diante do pedido. Sera na conversa com o requerente, no conhecimento que os documentos
possam proporcionar, serd na diligéncia in loco, que o Registrador podera acatar ou ndo o pedido”.



Ja para o Registrador Eduardo Agostinho Arruda Augusto, Titular do Registro de Imdveis de
Conchas-SP, “ndo existe limite de diferenca de area entre a descri¢do tabular e o levantamento atual
para decidir pelo deferimento ou ndo da retificagdo; o que existe é a obrigatoriedade de a
divergéncia ndo representar acréscimo ou diminui¢do, mas tdo-somente erro do registro — logico
gue, quanto maior a divergéncia, maior a necessidade de comprovacgao de ser erro do registro e nao
inclusdo indevida de area na retificacdao; neste caso, estdo presentes os indicios que permitem a
denegacdo do pedido, devendo as provas serem muito robustas para permitir a retificacao”.

Particularmente, como regra, entendo que para

a retificacdo de imdveis urbanos deve ser
aplicado o limite de 5%.

Todavia, como excecdo, dependendo de cada caso, tal limite nao serda obstaculo para a
retificacdo/correcdo, podendo ser ultrapassado, exigindo do Registrador cautelas maiores na
analise da documentacdo, como a verificacdo se se pretendeu mesmo retificar o registro de um

imovel ja existente, ou se se pretendeu inserir drea ndo constante do registro, o que ndo é admitido
no procedimento de retificacdo, mas no de usucapido.

J4 para os imdveis rurais, o critério ndo pode ser rigido porque as descricbes primitivas quase
sempre sao precarias. Este € um padrao de entendimento, ndo significando que ndo poderdo ocorrer
excegoes.

Penso que cada caso devera ser analisado isoladamente com base nas provas apresentadas, com
critérios uniformes de exigéncias.

Lote Retificado
com levantamento fisico
dos demais lotes do quarteirao
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De acordo com a Lei n? 10.931/04, que alterou o procedimento de retificagdo no Registro Imobiliario
previsto nos artigos 212 ao 214 da LRP, importa esclarecer que o inciso Il, do §11, do artigo 213, da
supracitada lei, previu que a adequag¢ao do imoével rural ao GEORREFERENCIAMENTO independe de
retificacdo, sendo vejamos: “Independe de retificacdo: ... Il — a adequacdo da descricdo do imodvel
rural as exigéncias dos arts. 176, §§ 32 e 49, e 225, § 39, desta Lei”.

RESUMO
A Lei n? 10.267/2001 pretende a incorporacdo de bases graficas georreferenciadas aos registros de
imdveis rurais;
O Georreferenciamento provocard uma interconexao entre o Registro de Imdveis e o Cadastro Rural;
Esse processo levard décadas para ser implementado (a exemplo do Sistema de Matricula), uma vez
gue nao foi prevista a obrigatoriedade da atualizacdo das caracteristicas dos imdveis, a qual somente
ocorrera no momento e nos casos previstos em lei (desmembramento, loteamento, alienagao, etc.).

RESUMO
O Georreferenciamento ndo servird para criar ou extinguir direitos reais quando o mesmo for
apresentado para registro;
O Georreferenciamento deverd integrar o titulo que serd apresentado no Registro Predial,
independentemente da sua origem (judicial, notarial, particular ou administrativo), quando se
pretender:
Desmembramento, parcelamento, remembramento;

— Qualquer situacdo de transferéncia;

— Criacgdo ou alteragdo da descricdo do imdvel, resultante de qualquer procedimento judicial ou
administrativo (neste caso, somente apds o transcurso dos prazos dos incisos | ao IV do artigo
10).

RESUMO
A adequacdo do imével rural ao Georreferenciamento independe de retificacdo (art. 213, §11, inciso
I, da LRP). Ou melhor, pode ser considerada uma nova forma de retificacdo;
A certificacdao pelo INCRA nao importa o reconhecimento do dominio ou a exatidao dos limites e
confrontacdes indicados pelo proprietdrio, mas sim, que ndao ha sobreposicdo de areas de acordo
com o cadastro do érgao;

RESUMO
Procedidos os atos registrais solicitados, o Registro de Imdveis expedird comunicacdo ao INCRA e,
posteriormente, este remeterd ao cartério o cédigo da nova numeracdo do imdvel rural para
averbacdo ex officio;
A comunicacdo é obrigatdéria em outros casos que ndo somente os que exigem o GEO (art. 492, do
Decreto n? 4.449/2002).



MODELO DE AVERBACAO
AV-2/2.000 (AV-dois/dois mil), em 17 de setembro de 2004.-
GEORREFERENCIAMENTO COM ABERTURA DE MATRICULA E ENCERRAMENTO - Nos
termos do (i) requerimento datado de quinze (15) de setembro (9) de
dois mil e quatro (2004), instruido com (ii) planta e memorial
descritivo elaborados pelo engenheiro agrimensor Fulano de Tal -

CREA - xxx - D, de acordo com o artigo 9° da Lei n°® 10.267/01,
regulamentada pelo Decreto n°® 4.449/02, contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites dos iméveis rurais,
georreferenciados; com (iii) declaracdo firmada sob pena de

responsabilidade civil e criminal, de que ndo houve alteracdo das
divisas do imével registrado e que foram respeitados os direitos
dos confrontantes; com (iv) Escritura Publica Declaratdéria outorgada
pelos proprietarios dos imbveis confrontantes, objetos das
matriculas nuUmeros 1.000, 2.000 e 3.000, Livro 2-Registro Geral,
desta Serventia; e, com (v) Certificacdo emitida pelo INCRA, em doze
(12) 02.04, assinada por Beltrano - FCT-04 - CREA 0001-RS, de que a
poligonal referente ao

memorial descritivo deste imével, ndo se sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante de seu cadastro e que a execugdo
foi efetuada em atendimento as especificacdes técnicas estabelecidas
para o georreferenciamento de imbéveis rurais, fica constando que a
area do imbével objeto desta matricula passa a ser de oitocentos e
sessenta e cinco hectares e oitenta e seis centiares (865,00,86 ha),
encerrada num perimetro de dezesseis mil, cento e trinta metros e
setenta e sete centimetros (16.130,77m), confrontando, AO NORTE, com
Edeilton Wagner Soares e cdrrego do Morro, AO LESTE, com Cbrrego do
Morro, AO SUL, com Rio Urucuia e Jesus Alves Teodoro e, AO OESTE,
com Jesus Alves Teodoro e Edeilton Wagner Soares, cujas dimensdes e
confrontacdes sdo as seguintes:

...“"PARTINDO do piquete P-5, georeferenciado ao Sistema Geodésico
Brasileiro, meridiano central 45WGr, Datum SAD-69, cravado na margem
direita do cbérrego do Morro, definido pela coordenada geografica de
latitude 15°34'11.555216” Sul e Longitude 47°35737.112377”Wgr., e
pelas coordenadas Plano Retangulares Sistema UTM Norte:
8.277.997,60m e Leste: 329.114,12m, segue-se confrontando pelo
referido cbérrego, sentido jusante, em uma disténcia de 7.449,11 m,
chega-se ao piquete P-6, (Norte: 8.273.291,87m e Leste:
331.511,00m), cravado na foz do Cérrego do Morro com o Rio Urucuia;
dai, segue-se pela margem esquerda do referido rio, sentido
montante, com uma distédncia de 2.600,62m, chega-se ao piquete P-1,
(Norte: 8.272.053,17m e Leste: 330.164,66m) ; dai, segue-se
confrontando com terras de Jesus Alves Teodoro, com a distédncia de



14,04m e azimute verdadeiro de 302°08’22”, chega-se ao piquete P-2
(Norte: 8.272,060,64m e Leste: 330.152,77m); dai, seguindo com a
distadncia de 1.620,27m e azimute verdadeiro de 349°09’46”, chega-se
ao piquete P-3 .

(Norte: 8.273.652,10 m e Leste: 329.848,13); dai, segue-se
confrontando com terras de Edeilton Wagner Soares, em uma distancia
de 2.104,41m, chega-se ao piquete P-4 (Norte: 8.275.719,91 m e
Leste: 329.457,84 m); dai, seguindo com a disténcia de 2.342,32m e
azimute verdadeiro de 349°46'29”, chega-se ao piquete P-5, ponto
inicial da presente descrigdo, fechando, assim, o seu perimetro”. O
imével acima descrito foli matriculado nestes Servicos sob o numero
25.000, Livro 2-Registro Geral, com o qgqué ENCERRA-SE a presente
escrituracédo.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 500, em 17-9-2004.

Local e data.-

Registrador e/ou Substituto: .-

EMOLUMENTOS - R$15,80.-

OBS.: Parte do modelo acima é ficticio e foi emprestada pelo colega Francisco Rezende, de
Esmeraldas-MG, servindo apenas como ilustragao.

ASSIM, O GEORREFERENCIAMENTO E UM OBSTACULO OU UMA SEGURANGA AOS NEGOCIOS
JURIDICOS?

Quem entende que é um obstaculo apelidou o georreferenciamento de “geotranqueira”, pois antes

da perfeicao do registro, o vé como um procedimento que impede o registro no félio real imediato.

Particularmente, considero o georreferenciamento como um procedimento em prol da seguranga
dos negdcios juridicos, pois uma matricula que nao reflete a realidade fisica nem juridica do bem
imdvel, € um ato incompleto/imperfeito que ndo previne, nem se ajusta ao principio da
especialidade objetiva e da seguranca juridica.

Georreferenciamento: novos prazos e mudangas no Decreto n? 4.449/2002
O prazo inicialmente estabelecido para o georreferenciamento de dreas com extensao inferior a 500
hectares terminaria em 20.11.2011.
Entretanto, o INCRA prop6s novos prazos, conforme foi divulgado pelo Dr. Marcelo Cunha, em sua
apresentacdo no 382 Encontro Nacional do IRIB, no dia 22.9.2011 (essa proposicdo veio a ser
aprovada posteriormente pelo Decreto n? 7.620/2011):

I CLASSES AREA DO IMOVEL NOVO PRAZO

I 250ha - S00ha 20/11/2013
1] 100ha - 250ha 20/11/2016
1 25ha— 100ha 20/11/2019

v Abaivo de 25ha 201172023




http://eduardoaugusto-irib.blogspot.com/2011/10/georreferenciamento-novos-prazos-e.html
Decreto n2 7.620
de 21 de novembro de 2011

Decreto n? 4.449/2002:

Art. 10. Aidentificacdo da drea do imdvel rural, prevista nos §§ 30 e 4o do art. 176 da Lei n2 6.015,
de 1973, serd exigida nos casos de desmembramento, parcelamento, remembramento e em
qualquer situacdo de transferéncia de imovel rural, na forma do art. 92, somente apds transcorridos
0s seguintes prazos:

Redac¢ao dada pelo Decreto n2 7.620, de 21 de novembro de 2011:

IV - dez anos, para os imdveis com area de duzentos e cinquenta a menos de quinhentos hectares;
(20/11/2013)

V - treze anos, para os imdveis com drea de cem a menos de duzentos e cinquenta hectares;
(20/11/2016)

VI - dezesseis anos, para os imdveis com drea de vinte e cinco a menos de cem hectares; e

(20/11/2019)

VIl - vinte anos, para os imdéveis com darea inferior a vinte e cinco hectares.
(20/11/2023)
Portaria INCRA n2 486
de 2.9.2013
Recentemente o INCRA aprovou a 32 edicdo da Norma Técnica para Georreferenciamento de
Imdveis Rurais, o Manual Técnico de Posicionamento e o Manual Técnico de Limites e Confrontacgdes,
por meio da Portaria n2 486, de 2.9.2013.
Essa nova Portaria revogou a Portaria n? 578, de 16.9.2010, que aprovara a 22 edicdo dessas
mesmas Normas de Georreferenciamento.
A nova norma, entretanto, vigorara somente a partir de 23.11.2013.

Instru¢ao Normativa INCRA n2 77
de 23.8.2013

Essa recente Instru¢cdo Normativa passou a regular a certificagdo da poligonal objeto de memorial
descritivo de imdveis rurais a que se refere o §52 do art. 176 da LRP.
Introduziu a possibilidade de certificacdo da poligonal, pelo profissional credenciado, através de
arquivo digital que sera processado pelo Sistema de Gestao Fundiaria — SIGEF, sistema desenvolvido
pelo INCRA/MDA para gestdo de informacgdes fundiarias do meio rural brasileiro.
Ver artigos 22 e seguintes da Instru¢cdo Normativa n2 77/2013 do INCRA.

Instru¢ao Normativa INCRA n2 77
de 23.8.2013
Pelo SIGEF (www.sigef.incra.gov.br) sdo efetuadas a recepc¢do, validacdo, organizacdo, regularizacdo e
disponibilizacdo das informacdes georreferenciadas de limites de imdveis rurais, publicos e privados.




»  Apesar de ter sido dada nova disciplina a matéria, ndo foi revogada a Norma de Execugdao n2
1052012, que regulava anteriormente a certificagdo da poligonal, porque continuard a ser ainda
aplicada, por um prazo de 90 dias, a partir de 23.11.2013, aos processos elaborados com base nas
norma anteriores.

Novo Processo para Certificacao*

* Sistema de Gestao Fundiaria — SIGEF

Certificagéo feita em segundos;

Impessoalidade;

Transparéncia e publicidade dos dados;

Seguranca: uso de certificados digitais.

*Alguns destes slides foram obtidos da apresentacdo feita por Kilder José Barbosa, Engenheiro
Analista do INCRA, em painel do 12 Seminario Nacional Rede de Gestdo Integrada de Informacbes
Territoriais, realizado em Brasilia, de 7 a 9 de outubro de 2013.

Novo Processo para Certificacao
* Sistema de Gestao Fundiaria — SIGEF
— Apenas uma planilha eletronica:
A

EI Tipo de Coordenada: [C=T M i riciano Contral ('): ISERENNNNRY Horisforio: [T
10 Confrontante

|  Confrontante |
Ul vertice |__Eflong | Sigmalong | _ Niat | Sigmalat | __h___|Sigmah | Método Posicionamento



Fluxo do SIGEF

Servigo realizado de
acordo com Morma

faan®

Responsavel Técnica par: id T_nu_ncagﬁo
P v, inequivoca dos limites
Tecnlco_ P2 / fundiarios inef.i
Credenciado et https:ifsigef.incra.gov br:
recebe,valida, organiza e

G § i armazena informacdes

eorreferenciamento Certificado Digital do fundisrias a partir de uma
Credenciado

Profissional com habilitagdo

reconhecida pelo sistema

Confea/CREA para realizagio de :

servigos de georreferenciamento “sa,

de imdveis rurais e credenciado i3

base de dados centralizada
Junto ao INCRA para requerer .
certificagdo

N\

Planilha eletrénica / Pz
ilha

QDS

padronizada para
descrigdo dos limites
georreferenciados

Acesso sequro ao
enderego
https:/isigef.incra.gov_br

Certificacdao com o SIGEF

Acesso seguro com certificado digital ICP-Brasil
(token)

Este site solicitou que vocd identifique-se com um certificado:
sigefincra.gov.brd43

Empresa: ICP-Brasil®

Issued Under: "ICP-Brasil®

n v um i para ap: como identificagio:
MOA SERPRO 859 [32:30:31:33:30:36:30:37:31:38:34:33.:33:30:32:38)

SIGEF v
A3,0U«INCRA,OU=Autoridade Certificadora SERPROACF, 0« ICP-Brasil,C«BR

Sistema de Gestao NUmero de série: 32:30:31:33:30.36:30:37:31:38:34:33:33:30:32:38
Fundiaria Vilido de 07/06/13 15:51:24 para 06/06/16 15:48:29
o Usos da chave do certificado: Assinatura,Nio repddio Codificacio de chaves
Sistema desenvolvido pelo Email: thiago.marra@incra.gov.be
INCRA/MDA para gestio de Expedido por: CN=Autoridade Certificadora do SERPRO Final v3,0U«CSP8~
Iinformagdes fundiarias do 1,0U«Servico Federal de Processamento de Dados - SERPRO,0«ICP-
meio rural brasileiro. firash,CoBR
Por ele s30 efetuadas a recopsdo, ™ Memorizar esta decisdo
organizacio, -
¢ dsponibiizacso das ndomuqbes
georreferenciadas de imies de
mévers rurais.
Senha solicitada

___________ Forneca a senha mestra para
@ i BRESIL MDA:

| Cancelar | [ OK |

Certificacao com o SIGEF



* Passo 1: informar ART, CREA e envio de planilha

"';: #inicio QConsultlar R Documentos @Sobre '¥Fale Conosco 0 Y ® Sair
CERTIFICAGAO Requerimento de Certificagao pPasso1/2
Requerimentos
Numero da ART * CREA™*
DESTINACAO 123456789 Mato Grosso do Sul ~|

Contratos Publicos
Planilha (arquivo ODS) *

Particulares sigef_planilna_exemplo_2parcelas_1.0_rc2.ods

o vEANO FEBERAL

Ministeria do
.ﬁ‘ Desenvolviments Agréric

PAlS 31CO € PAIS SEM PODREZA

Certificacdo com o SIGEF
+ Validacdo automética, impessoal, em segundos

//: #inicic QConsultar B Documentos @Sobre W Fale Conosco & & Sair
CERTIFICAGAQ w! Arquivo recebido com sucesso!
Requerimentos
bEsTINACAD Requerimento de Certificagao rasso2/2
Contratos Publicos Protocolo d2ca85ch-ad4c-4438-9316-c0436c0a8bed
Particulares Data e Hora 19/08/2013 00:56
Credenciado Nome do Credenciado (XHVJ)
Arquivo ® teste_8_la1_ps1_2.ods
Status Validando (o confirmada)

Q) Aguardando resultados da validagao...

Arquivo recebido com sucessol!

Este processo pode demorar alguns minutos dependendo da demanda, vocé pode continuar fazendo outras agoes no sistema
normalmente, quando & validagao for concluida seré notificado.

\\\\\\\

Ministerio do
G oscnuonimanio Agririo

Al 210 £ FAIS SEM FQOREZA

Certificacdo com o SIGEF



Passo 2:

Conferir resultado
Solicitar Certificacao

Passo 2:

Confirmar solicitacéo:

Q Conmtar Cocumentcs 0 Scbre v Fale Conosce

ceaninicacho  Requerimento de Certificagdo rasso2/2

srment
B Protocess DOTBUEED Sea-4a4 34 192 1 4905087 1ca

Data ¢ Hors 6077201)

Creger<uco Nome & voe

sates Ty

i
|

Relat6no de Andine

Paning Nome 6 Ares Nome Razko Socia

Nome 0 Pesscs Nome o8 Pessce

@ i BRASIL

Certificacdo com o SIGEF

Confirmar Solicitagao de Certificagao

A certificac8o, apods efetivada, s podera ser cancelada pelo INCRA.

Ao prosseguir, declara que foram respeitados os direitos dos confrontantes para a
produgdo dos dados ora enviados, que esies estio de acordo com a Norma Técnica
para Georreferenciamento de Imdveis Rurais publicada pelo Incra, e assume as
responsabilidades civil e criminal sobre os mesmos.

Tem certeza que deseja continuar?

G I

@ s

Certifica



Certificagdo realizada

¢ao com o SIGEF

— Disponibilidade imediata de documentos (PDF)

D Relatério de Andlise

Planitha Nome da Area  Nome/Razdo Social

@ teste_20_1.0ds Nome da Area Nome da Pessoa

Certificacdo com o SIGEF

Dados disponiveis online, imediatamente:

£Z] Documentos

Parcala

@Planta | E Memorial Descritivo

¥ |dentificagio do detentor

Nome da Pessoa

CPFICNPJ

*++.999.999"




@ Mapa

= Limites

Do Vértice
CXF-M-8946
CXF-M-8347
CXF-M-9720
CXF-P-4918
CXF-P-4918
CXF-P-4920
CXF-P-4921
CXF-P-4922
CXF-P-4923
CXF-P-4924
CXF-P-4925
CXF-M-9730

CXF-M-8951

D Informagdes da parcela

Cédigo

Denominagdo

96¢39d6a-6e 14-4dab-9288-086¢a6808f5d

Nome da Area

Area 14,4194 ha
Data de Entrada 19/08/2013
Situagao Certificada - Sem Confirmagdo de Registro em Cartério
Parcela cerificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.01573 e pendente de confirmagdo do registro da certificagdo em cartdrio
M Informages de Registro e
Cartério cartério do Unico oficio de brasil novo
Municipio - UF Brasil Novo - PA

Caodigo Nacional de Serventia

(CNS)

Matricula

Situagao do Registro @

06.716-5

1234

N&o confirmado

Certificagdo com o SIGEF

Dados disponiveis online, imediatamente:

Ao Vértice

CXF-M-8947

CXF-M-9720

CXF-P-4918

CXF-P-4919

CXF-P-4920

CXF-P-4921

CXF-P-4922

CXF-P-4923

CXF-P-4924

CXF-P-4925

CXF-M-9730

CXF-M-8951

CXF-M-8946

Tipo
LA1
LA1
LA3
LA3
LA3
LA3
LA3
LA3
LA3
LA3
LA3
LA1

LA1

Lado

EXTERNC

EXTERNO

EXTERNO

EXTERNC

EXTERNO

EXTERNO

EXTERNC

EXTERNO

EXTERNO

EXTERNC

EXTERNO

EXTERNO

EXTERNC

Azimute

201°21°

214°04

309°09"

336°27"

318°00

307713

295°17"

286°11'

295°06"

286°40

283°20°

345°08"

71°13'

Comprimento (m)
657,28
38,50
60,70
62,73
47,37
33,10
123,29
81,15
54,94
65,63
97,38
80,68

854,11

Confrontante

CNS: 06.716-5 - Mat.:2222

CNS: 06.716-5 - Mat.:1111

ESTRADA VICINAL 13

ESTRADA VICINAL 13

ESTRADA VICINAL 13

ESTRADA VICINAL 13

ESTRADA VICINAL 13

ESTRADA VICINAL 13

ESTRADA VICINAL 13

ESTRADA VICINAL 13

ESTRADA VICINAL 13

ESTRADA VICINAL 13

CNS: 06.716-5 - Mat.:1111

% Informagdes da Area Georreferenciada

Denominagédo

Situagdo

Natureza

Cédigo do Imével (SNCR/INCRA)
Numero parcelas

Parcelas

Parte 1%

Municipies

Brasil Novo - PA

Nome da Area
Imével Registrado
Particular

1234567890123




Certificagdo com o SIGEF
Painel de Requerimentos relativos a Certificagao:

¢ SIGEF #inicioc QConsultar B Documentos @Sobre Fale Conosco @
CERTIFICAGAO [ Requerimentos
Requerimentos
Tipo de Requerimento Criar
DESTINAGAO
Contratos Publicos Certificagdes ®
Particulares
Registros &
Desmembramentos ®
Remembramentos %
Retificagées V 4
Cancelamentos 7/}

Sobreposigbes

S0V EA MO FEBERAL

Ministeria do
(c‘ Desenvolvimants Agririo

PAlS 21C0 € PAIS SEM POOREZA

Certificagdo com o SIGEF
. Exemplo: Requerimento de Registro
—  Permite que Oficiais de Registro acessem o SIGEF para informar que a matricula foi atualizada
—  Acesso seguro, também com Certificado Digital ICP-Brasil
— Possibilidade de atender ao disposto na Lei 10.267, Art. 22, § 79:
* Os servicos de registro de imdveis ficam obrigados a encaminhar ao INCRA,
mensalmente, as modificagcdes ocorridas nas matriculas imobiliarias...



Certificacdao com o SIGEF
Requerimento de Registro

O Fur o do Req e
Justificativa *
4
Justi o requerimento
Anexos
Nome Descrigdo Arquivo Remover

Selecionar arquivo. Menhum arquivo selecionado.
+ Adicionar Anexo

[ Prioridade

(_] Requerente se enquadra em condi¢do de prioridade, sequndo art. 63-A da Lei n° 9.784, de 1939,

Anexos

Nome Descrigdo Arquivo Remover

Selecionar arg Nenhum arquivo selecionado. .
+ Adicionar Anexo

geee gl Cancelar

Ministério do
O ooenvoivimanio Agririo

Inicio  QConsultar B Documentos @Sobre ¥Fale Conosco

CERTIFICAGAO Requerimento de Inclusao de Registro
Requerimentos [ Parcela )
DESTINAGAO
Contratos Publicos
Nome Area (ha) Detentor Matricula
Particulares

Nenhuma parcela selecionadal

4
\ Venezuela

Google

[ Dados de Registro
Matricula

Cédigo do Cartério (CNS) Matricula Remover

Proprietirios

Tipo pessoa CPFICNPJ Nome/Razdo Social Remover

Fisica x| a

+ Adicionar Proprietrio




Aplicagdes para Orgdos Publicos
Gestdo de Servigos Contratados de Georreferenciamento
— Finalidade de Certificacdo e Registro
— Cadastro de LicitagBes / Itens
— Cadastro de Contratos
— Cadastro de Empresas
—  Envio de dados pelo Responsavel Técnico com Certificado Digital

Aplicagdes para Orgdos Publicos
Gestdo de Areas de Interesse
— Cadastro de poligonos onde hd interesse institucional
— Acesso aos dados das areas dos outros drgaos
— SPU, MMA (ICMBio e SFB), Funai, MDA (Serfal e INCRA) cadastrados e operando

Usuarios - Resumo

Credenciado / Responsavel Técnico
Analista (Orgdo Publico)
Oficial de Registro
Fiscal (Orgdo Publico)
Gestores
— Orgios Publicos
— Credenciados
— Empresas

i2 é é Publico acessa
ens® inf f
2n?p|e§ce°f§p?§a orma Orgaos Publicos aceleram

AC es S o Cldadéo e qualificam suas agdes

Acesso a Informacao 3

Orgéos Publicos

Gestao de Contratos de
Georreferenciamento

Sisterna de Gestao Fundiaria:
recebe, valida, organiza e
disponibiliza informacdes
fundiarias a partir de uma base
de dados centralizada

Destinacao de Terras
~ Regularizacao Fundiaria

& Assentamento Rural

Analistas e Possibilidade de Interface com
Gestores outros sistemas segundo a INDE

CAR, CNIR, CAFIR, SNCR...

=y - Oficiais de
Banco de (_ _ ég Registro s
Dados

Registro Imobiliario
Seguranca Juridica

Possibilidade de conexao
direta com Cartérios



SIGEF e Outros Sistemas

Cadastros

Justaposicao assegurada pela
caracteristica do dado base

Ambiental

Produtivo

Trloueidle

SY[¢]={ 3™ Cartografico & Dominial (Legal)

SIGEF - Proximos Passos

*  Moddulo Destinagao
— Obijetiva dar suporte ao processo de destinagao de terras publicas, envolvendo vdrios érgdos

— Acelerar o processo de Regularizagdao Fundiaria, especialmente na Amazonia Legal

e 100% Software Livre
e Especificacdo: Analistas do INCRA
e Desenvolvedor: microempresa do Parque Tecnoldgico de Sdo José dos Campos-SP
e Custo:
— RS440mil (mddulo Geo), RS1mi todo o projeto
e Apoio:

— Plano de Desenvolvimento Regional Sustentdvel do Xingu - PDRS Xingu

NORMA DE EXECUCAO N2 105
de 26 de novembro de 2012
(Esta NE ainda sera aplicada por 90 dias p/exame dos pedidos de certificagdo realizados com base na
revogada 22 edicdo da Norma Técnica de Georreferenciamento de Iméveis Rurais)
»  Estabeleceu o procedimento de certificacdo da poligonal objeto de memorial descritivo de imdveis
rurais a que se refere o § 52 do art. 176 da Lei n? 6.015, de 31.12.1973 e na norma técnica para
georreferenciamento de imdveis rurais.



YV VY

Determina que a andlise da documentacgao, entregue ao INCRA, para certificacdo da poligonal objeto
de memorial descritivo de imdveis rurais seja executada de acordo com o procedimento do Anexo | —
PROCEDIMENTO DE CERTIFICACAO — da Norma de Execug3o.

Determina que o referido procedimento seja aplicado a andlise de todos os requerimentos de
certificacdo em curso, independentemente da data de seu protocolo no INCRA.

Entrou em vigor na data de sua publicacdo no Diario Oficial da Unido, de 27.11.2012, revogando a
Norma de Execuc¢do n? 96/2010 e demais disposi¢cdes em contrario.

LEITURAS OBRIGATORIAS

Georreferenciamento — Interconexao necessaria - Direito registral imobiliario - Jodo Pedro Lamana
Paiva -
http://www.lamanapaiva.com.br/mostra novidades.php?id novidades=29&id noticias area=1
A Aplicabilidade da Lei do Georreferenciamento - Eduardo Augusto -
http://www.irib.org.br/notas noti/boletimel1742.asp
Georreferenciamento Imoéveis Rurais - Conceito de Unidade Imobiliaria - Eduardo Augusto >
http://www.educartorio.com.br/docs llseminario/ConceitodelmovelRuralparaGeorreferenciamento

EduardoAugusto.pdf
Limites Municipais do Estado de Sao Paulo — Definigdo para levantamento georreferenciado de
imével rural — Competéncia legal e procedimento - Eduardo Augusto -
http://www.educartorio.com.br/docs llseminario/LimitesMunicipais EduardoAugusto.pdf
Retificagdo de Registro Imobiliario e Georreferenciamento - Comentarios, Modelos e Legislagao -
Eduardo Augusto = http://www.adirib.com.br/palestras/eduardoaugusto/apostilageo.pdf

QUESTOES PONTUAIS

Direitos reais de garantia — ndo estdo sujeitos ao georreferenciamento por nao se enquadrarem nas
hipdteses de exigéncia —art. 10 do Decreto n? 4.449/2002 e art. 22 do Decreto n? 5.570/2005
Alienagdo fiduciaria de imdveis — escopo de garantia para uns — para outros é uma aliena¢do normal
— propriedade resolavel.

Alienagdo de fragdo ideal de area maior — necessidade do ‘geo’ se a drea maior estiver no prazo da
exigéncia — para alguns desnecessario se a fracdo estiver abaixo de 500ha — AC n2 2010.002755-7,
TIMS — Decisdo de Itaqui — Processo n2 054/1.09.0002198-5

Gleba Legal — area da fragdo ou area maior — CCIR da parcela — Decisdo de Bagé-RS — Proc. N2
004/1.05.0008535-0.

Nua-propriedade e usufruto — legitimidade para requerer — ambos

Promessa de compra e venda — n3o se enquadra no conceito de alienagdo - AC n? 67132008 TIMT
Desapropriagdao — alguns entendem desnecessario o ‘geo’ em face do carater origindrio da aquisicao
—AC n?2 70026441790 TIRS

Arrematacdo/Adjudicagdo — decisdes entendem desnecessario o ‘geo’ em face do carater de
expropriacdo forcada — AC n2s 19833/2006 e 456252009 TIMT — outras pela necessidade — AC n?
132582009 TIMT

Partilha causa mortis — saisine — ndo ha transmissdo de propriedade no registro da partilha —
Consulta 722008 TIMT — ndo obstante entendemos necessario o ‘geo’.



Desmembramento — parcela e ndo o imével todo — Decisdo de Cruz Alta — Processo n?
011/1.05.0000552-3.

Renuncia de propriedade — desnecessidade do georreferenciamento.

AglOes judiciais cujo objeto central é o imdvel — georreferenciamento antes ou depois —
jurisprudéncia reiterada.

Limite ao acréscimo no enunciado numérico da drea do imével. Nao ha — AC n2 2007.025676-3 TIMS
— 8§4° do art. 92 Decreto n? 4.449/2002 — “n3do serdo opostas ao memorial georreferenciado as
discrepancias de area constantes da matricula do imével”.

INCRA - 10% - acima devera comprovar o dominio —item 4.1.2 do capitulo Il da Norma de Execucao
INCRA n2 96 — 15.9.2010.

Desmembramento — possibilidade de fracionamento, desde que observada a fracdo minima de
parcelamento e realizagdo do georreferenciamento quanto cabivel. (Of. INCRA/SR 11 n? 900/2012,
de 22.10.2012).

Parcela a localizar com cadastro proprio (CCIR) no INCRA. N3o hd impedimento para a lavratura de
escritura e respectivo registro pelo Projeto Gleba Legal, independentemente da exigéncia do
georreferenciamento e certificacdo pelo INCRA, para glebas ainda ndo abrangidas pelo lapso
carencial pevisto na legislacdo (hoje menores de 500ha).

Georreferenciamento X Retificagdo. Para alguns registradores ndao ha duvida de que o
georreferenciamento acarreta retificagdo do imdvel para o que deve ser observado o rito do art.
213, I, da LRP. Entretanto, entendemos que independe de retificagdo a adequacao do imével rural
ao georreferenciamento (a qual consiste em adequar a descricdo do imével rural as exigéncias dos
artigos 176, §§ 32 e 42 e 225, § 32 da LRP), conforme estabeleceu o inciso Il do art. 213 da LRP, com a
redacdo que lhe foi dada pela Lei n2 10.931/2004).

Aquisicao ou arrendamento de imodvel rural
por estrangeiro e georreferenciamento

Para autorizacdo de aquisi¢do ou arrendamento de imoével rural por pessoa natural estrangeira ou
pessoa juridica estrangeira, o requerimento devera ser apresentado ao INCRA instruido com Planta e
Memorial Descritivo do imdvel rural, constando a denominacdo, localizacdo geografica e area total,
limites e confrontacdes georreferenciadas, disponibilizada em meio eletronico.

Ver art. 13, pardgrafo Unico, inc. XIV e art. 20, § 19, inc. XIV da Instrucdo Normativa INCRA n?
76/2013.



RESERVA LEGAL

QUESTOES AMBIENTAIS
NO NOVO CODIGO FLORESTALE ORI

Natureza real das obrigacoes previstas
no novo Codigo Florestal

Houve uma grande inovacdo principioldgica em razdo do § 22 do art. 22 do novo Cédigo Florestal (Lei
n? 12.651/2012), ao estabelecer que todas as obriga¢des nele previstas tém natureza real sendo
transmitidas ao sucessor a qualquer titulo no caso de transferéncia da propriedade do imével.

Areas de Preservacdo Permanente
(APP)

Conceito: drea protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o
fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagées humanas. A
Reserva Legal deve ser conservada com cobertura de vegetacao nativa pelo proprietario do imével
rural, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou
privado.

As areas de preservagao permanente, desmatadas até 22.7.2008, terdao de ser recuperadas nos
prazos estabelecidos pelo Programa de Regularizagdo Ambiental, que poderao chegar até dois anos
da publicacdo da lei (paragrafos 32 e 42 do art. 17 da Lei n? 12.651/2012 — Novo Cédigo Florestal —
com redagdo dada pela Lei n? 12.727/2012).

Criacdao do Cadastro Ambiental Rural
(CAR)

O CAR sera um registro eletrénico de ambito nacional.
Serd administrado pelo Ministério do Meio Ambiente.
Obrigatdrio para todos os imdveis rurais do pais.
Destina-se a integrar as informag¢6es ambientais das propriedades e posses rurais.
Constituira base de dados para controle, monitoramento, planejamento econ6mico-ambiental e
combate ao desmatamento.

Reserva Legal
Conceito: area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, delimitada nos termos do

art. 12 do Cddigo Florestal, com a funcdo de assegurar o uso econémico de modo sustentavel dos
recursos naturais do imével rural, auxiliar a conservacao e a reabilitacdo dos processos ecoldgicos e



promover a conservac¢do da biodiversidade, bem como o abrigo e a prote¢do de fauna silvestre e da
flora nativa.

Reserva Legal
A nova lei conferiu as seguintes caracteristicas a Reserva Legal:

Devera ser cadastrada no Cadastro Ambiental Rural — CAR.*

E vedada a alteracdo de sua destinagdo nos casos de transmissdo ou desmembramento do imével.

Seu registro no CAR desobriga a averbacdo no Registro de Imdveis, mas ndo impede a averbacdo na

matricula do imovel.

» A medida parece ter o objetivo de eximir os proprietdrios rurais das san¢Ges administrativas do
Decreto n2 6.514/2008 (infracbes ambientais), que obrigou a averbacdo da reserva legal na matricula
do imével e estabeleceu prazo para seu cumprimento.

»  Permite a instituicdo da Reserva Legal coletiva ou em condominio.

» Em caso de parcelamento do imdvel rural, obriga o condominio da Reserva Legal entre os

adquirentes.

Y V V

*Recentemente regulamentado pelo Decreto n? 7.830/2012

Cota de Reserva Ambiental — CRA

E instituida pela nova lei através de um titulo representativo de:

> Servidao ambiental.

> Reserva legal excedente a exigida.

> Reserva particular do patriménio natural.

> Propriedade localizada em Unidade de Conservacdo ainda ndo desapropriada.

o Podera ser transferida pelo titular ao adquirente, por averbac¢do no RI.

* Cada CRA corresponde a um hectare de vegetacdo nativa ou reflorestamento nativo.

¢ Sera usada para compensar Reserva Legal de outro imdével situado no mesmo bioma.

° A compensagdo sera cancelada por averbacdo no RI.

° A compensagdo pode ser: por aquisicdo, arrendamento, doacdo ao Poder Publico de 4rea de

Unidade de Conservacao ou cadastro de area de Reserva Legal excedente.

Em imodveis publicos a compensagado podera ser por concessao de direito real de uso ou por
doacdo.

Atos que deverdo ser averbados nas matriculas dos imoveis de acordo com o novo Cédigo Florestal:
Os instrumentos de instituicao de serviddao ambiental.
Os instrumentos que instituem compensagao de Reserva Legal.
Os instrumentos que alienarem, cederem ou transferirem serviddao ambiental.
OBS: as servidoes florestais instituidas sob a vigéncia do antigo Cddigo passam a ser consideradas,

YV VYV



para todos os efeitos, como serviddes ambientais na vigéncia do novo Cdédigo Florestal.
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